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Die Genehmigung kann, vorbehaltlich der Erflillung der Auflage erteilt werden, weil der Bebauungs-
plan ordnungsgeman zustande gekommen ist und dem Baugesetzbuch, den aufgrund des Bauge-
setzbuches erlassenen oder sonstigen Rechtsvorschriften nicht widerspricht.

Auflage

Fur das Baufeld GE 2 ist ein Hohenbezugspunkt festzusetzen, auf den sich die maximale Geb&u-
dehdéhe des GE 2 beziehen kann. Gleichfalls ist in die textlichen Festsetzungen aufzunehmen, wel-
cher Bezugspunkt zu welchem Baufeld zuzuordnen ist.

Die maximale Hohe baulicher Anlagen ist dann, nicht alleinig in der Erklarung der Planzeichenle-
gende, sondern ebenfalls in die textlichen Festsetzungen aufzunehmen.

Die Auflage begriindet sich wie folgt:

In der Stellungnahme des Landratsamtes vom 03.02.2022 zum Entwurf des Bebauungsplanes
wurde gefordert, dass die textliche Festsetzung 1./2. eindeutiger definiert werden muss. Dem Ein-
wand wurde mit der Abwagung nicht ausreichend Rechnung getragen.

Den Baufeldern GE1-1 und GE 1-2 wurde gemaf Abwagung ein Bezugspunkt von 345 m 4. NHN
im System DHHN 2016 zugeordnet. Dieser Bezugspunkt wurde direkt auf dem Planzeichen 15.14
der Pianzeichenverordnung (PlanZV), welche als Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen dient,
festgesetzt.

Die Zuordnung des Bezugspunktes zum Baufeld kann nicht eindeutig nachvollzogen werden. Es
ist deshalb eine Festsetzung in den Textteil aufzunehmen, welcher die Zuordnung eindeutig regelt.
Die Baufelder GE 1-1 und GE 1-2 kénnen sich auf denselben Bezugspunkt beziehen, es muss nur
eindeutig nachvollziehbar sein. Dies ist zurzeit, besonders aufgrund der Lage auf dem Planzeichen
15.14., nicht gegeben.

Nach derzeitiger Lesart wirde sich das Baufeld GE 2 auch auf den dargesteliten Bezugspunkt
345 m 0. NHN beziehen. In der Erklarung zur Nutzungsschablone ist aufgefihrt, dass die Hohe
baulicher Anlagen maximal 10 m Uber diesem Bezugspunkt liegen durfen. Die maximale absolute
Héhe im DHHN 2016 wird aber gleichzeitig mit 357 m 0. NHN angegeben. Hier ergibt sich ein
Widerspruch in den Festsetzungen. Dies kann davon begriindet sein, dass vormals bauliche Anla-
gen 12 m hoch sein durften, aufgrund der Abwagung diese Héhe aber reduziert wurde.

Wie bereits beschrieben, ist fur jedes Baufeld ein eindeutiger Bezugspunkt festzusetzen, welcher
z. B. in den textlichen Festsetzungen konkret definiert wird. Sollte kein real existierender Punkt zur
Verflgung stehen, so kann von der Festsetzung der absoluten Hohe des Bezugspunktes im DHHN
2016 gebraucht gemacht werden.

Die maximale Hohe baulicher Anlagen ist ebenfalls in den Textteil aufzunehmen. Eine Zuordnung

zu den Baufeldern ist dabei ebenso erforderlich, insbesondere dann, falls sich die Héhen vonei-
nander unterscheiden.

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Widerspruch erhoben
werden. Der Widerspruch ist beim Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge — Landratsamt -
SchloBhof 2/4, 01796 Pirna, einzulegen.
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Stadtverwaltung - Markt 1 - 01844 Neustadt in Sachsen

Beschluss
Federfuhrend: Vorlage-Nr.: SR-24-385
Amt Stadtentw./Bauwesen Status: offentlich

Beitrittsbeschluss zur erteilten Genehmigung mit Auflagen (Az. 0004-
14.6.28-621.4-260.010-03.0) zum Bebauungsplan Nr. 46 "Erweiterung Ge-
werbegebiet Am Fuchsberg" im Ortsteil Berthelsdorf in Neustadt in
Sachsen

Beratungsfolge: Abstimmungsergebnis

Datum Gremium Zustandigkeit | Anw. For Gegen | Enth. 2. K. | Geand. | Vertagt
20.03.2024  Stadtrat Entscheidung 18 18 0 0

Beschluss:

1. Den Auflagen der Genehmigung zum Bebauungsplan Nr. 46 ,Erweiterung Gewerbegebiet
Am Fuchsberg" im Ortsteil Berthelsdorf, in der Fassung vom 18.10.2021, mit redaktionellen
Anderungen vom 24.08.2023 durch Bescheid (Az. 0004-14.6.28-621.4-260.010-03.0) des
Landratsamtes Sachsische Schweiz-Osterzgebirge vom 06.02.2024 wird beigetreten.

2. Fur das Baufeld GE 2 der Planzeichnung (Teil A) wurde ein Héhenbezugspunkt festgesetzt,
auf den sich die maximale Gebaudehohe des GE 2 bezieht. Der Bezugspunkt GE 2 wird mit
der H6he 347 m DHHN 2016 festgelegt.

Gleichfalls wurde in die textlichen Festsetzungen (Teil B1) unter | Ziffer 2 MaR der baulichen
Nutzung die Regelung klargestelit:

Der jeweilige Bezugspunkt ist in der Planzeichnung Teil A mit Bezugspunkt GE 1-1 und GE
1-2 Hohe 345 m DHHN 2016 sowie GE 2 Hohe 347 m DHHN 2016 festgesetzt.

Daraus ergibt sich eine maximale Geb&udehéhe von 10,0 m.

3. Der Beitrittsbeschluss ist ortsiblich bekannt zu machen. In der Bekanntmachung ist anzu-
geben, wo der Bebauungsplan mit Begriindung, Umweltbericht und zusammenfassender
Erklarung eingesehen und tiber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann. Zusatzlich ist in
der Bekanntmachung anzugeben, dass der rechtskraftige Bebauungsplan und die zusam-
menfassende Erkldrung im Internet auf der Homepage der Stadt Neustadt in Sachsen
https://www.neustadt-sachsen.de/buergerservice/bekanntmachungen.php, sowie auf dem
Zentralen Landesportal Sachsen unter www.buergerbeteiligung.sachsen.de eingesehen
werden kann.

4. Mit der Bekanntmachung tritt die Satzung in Kraft.

Anlagen zum Beschluss

Planzeichnung (Teil A) und

Textliche Festsetzungen (Teil B1) jeweils in der Fassung vom 18.10.2021, mit redaktionelien
Anderungen vom 24.08.2023 mit Einarbeitung der Auflagen gemaR Bescheid vom 06.02.2024

Ausgefertigt am 21. Méarz 2024
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der Stadtverwaltung Neustadt in Sachsen

Offentliche Bekanntmachung des Beitrittsbeschlusses
zur erteilten Genehmigung mit Auflage (Az. 0004-1 4.6.28-621.4-260.010-03.0)
zum Bebauungsplan Nr. 46 ,,Erweiterung Gewerbegebiet Am Fuchsberg*
im Ortsteil Berthelsdorf in Neustadt in Sachsen

Der Stadtrat der Stadt Neustadt in Sachsen hat in seiner &ffentlichen Sitzung am 18.10.2023 mit Beschluss
Nr. SR-23-346 den Bebauungsplan Nr. 46 .Erweiterung Gewerbegebiet Am Fuchsberg* im Ortsteil Berthels-
dorf bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B1), jeweils in der
Fassung vom 18.10.2021, mit redaktionellen Anderungen vom 24.08.2023 gemal § 10 Abs. 1 Baugesetz-
buch (BauGB) als Satzung beschlossen. Die dazugehdrige Begrindung einschlieBlich Umweltbericht zum
Bebauungsplan in der Fassung vom 18.10.2021, mit redaktionellen Anderungen vom 24.08.2023 wurde
gemal Stadtratsbeschluss gebilligt.

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist im nachfolgenden Plan nachricht-
lich wiedergegeben. MaRgebend fiir den Geltungsbereich ist allein die zeichnerische Festsetzung im Bebau-
ungsplan.

Das Landratsamt des Landkreises Sachsische Schweiz-Osterzgebirge hat mit Schreiben vom 06.02.2024
die Genehmigung mit der Auflage Nr. 1 unter dem Aktenzeichen Az. 0004-14.6.28-621.4-260.010-03.0 fir
die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 46 .Erweiterung Gewerbegebiet Am Fuchsberg* im Ortsteil Berthels-
dorf gem&R § 10 Abs. 2 Satz 1 BauGB erteilt.

Der Stadtrat der Stadt Neustadt in Sachsen ist in seiner dffentiichen Sitzung am 20.03.2024 der Auflage zur
Genehmigung des Bebauungsplans Nr. 46 ,Erweiterung Gewerbegebiet Am Fuchsberg” im Ortsteil Ber-
thelsdorf durch Beitrittsbeschluss beigetreten. Die Planunterlagen wurden entsprechend der Auflage tiberar-
beitet.

GemalR § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird die Erteilung der Genehmigung hiermit ortsiiblich
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan Nr. 46 »Erweiterung Gewerbegebiet Am Fuchsberg*
im Ortsteil Berthelsdorf tritt mit dieser Bekanntmachung gemiR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in
Kraft.
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Stadt Neustadt in Sachsen

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

GEM. § 10 ABS. 4 BAUGESETZBUCH (BAUGB) ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 46
~ERWEITERUNG GEWERBEGEBIET AM FUCHSBERG* IM ORTSTEIL BER-
THELSDORF

Gemal’ § 10a Abs. 1 BauGB ist dem Bebauungsplan nach der Beschlussfassung "eine
zusammenfassende Erklarung beizufiigen tber die Art und Weise, wie die Umweltbe-
lange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bebau-
ungsplan bertcksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwéagung
mit den geprliften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten ge-
wahit wurde".

Auswirkungen auf die Rechtswirksamkeit des Bauleitplans im Sinne des § 214 BauGB
gehen von dieser zusammenfassenden Erklarung nicht aus, da diese (auRerhalb des
Abwagungsverfahrens zu verfassende) Erklarung einen zustande gekommenen Bau-
leitplan voraussetzt.

Das Planungsziel des Bebauungsplanes Nr. 46 ,Erweiterung Gewerbegebiet Am
Fuchsberg” im Ortsteil Berthelsdorf besteht in der Schaffung weiterer Gewerbeflachen
u.a. zur Sicherung am Standort vorhandener Unternehmen.

Der Planungsraum schlief3t sich westlich und stidlich an den Bebauungsplan ,Rittergut
an. Das Plangebiet umfasst Teile der Flurstiicke Nr. 566/1, 566/2 und 633/1 sowie die
Flurstiicke Nr. 566/3, 631 und 632/1 der Gemarkung Berthelsdorf.

Der Bebauungsplan soll im Vorgriff auf die Flachennutzungsplanerstellung fiir die ge-
samte Stadt Neustadt in Sachsen erfolgen. Er orientiert sich an den Aussagen des
FNP-Entwurfes der ehemaligen Gemeinde Hohwald.

1. Beriicksichtigung der Umwelthelange

Zu der Planung ist eine Umweltpriifung gemaf § 2 Abs. 4 BauGB durchgefithrt worden.
Die Ergebnisse der Umweltpriifung wurden im Umweltbericht, (Teil C) des Bebauungs-
planes vom 18.10. 2021 mit redaktionellen Anderungen vom 24.08.2023 detailliert dar-
gestelit.

Der Bebauungsplan Erweiterung des Gewerbegebietes ,Am Fuchsberg* bedingt im
Vergleich zur derzeitigen Situation insgesamt folgende Wirkungen und Beeintrachtigung
der Schutzguter:
Mensch

- geringe Beeintrachtigung - Wohnumfeld und Schad-
stoffimmissionen

(Larmbelastung benachbarter Wohnbebauung unbe-
kannt)

Pflanzen, Biotope,
Tiere, Biologische
Vielfalt

- mittlere Beeintrachtigung - Umwandlung geringwertiger
Pflanzenstandorte und Tierlebensraume, jedoch mit ho-
her Bedeutung fiir den Biotopverbund und aufgrund der
regionalplanerischen Ausweisung des stidlichen B-Plan-
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Teilgebietes als Vorbehaltsgebiet Arten- und Bio-

topschutz

Boden - hohe Beeintrachtigung - Versiegelung und Uberbauung
von hochwertigen landwirtschatftlich intensiv genutzten
Bbéden

Flache - hohe Beeintrachtigung - Inanspruchnahme hochwerti-
ger landwirtschaftlich genutzter Flachen

Wasser - mittlere Beeintrachtigung - Erhdhung der Wasserab-
flussmenge und Verringerung der Versickerungsrate

Luft und Klima

- mittlere Beeintrachtigung - Verlust eines lokalklimatisch
bedeutsamen Kaltluftentstehungsgebietes

Landschaftsbild - hohe Beeintrachtigung - Uberbauung von Freiflache,

Verschiebung des Ortsrandes

Kultur- und Sachglter | _ yqine Beeintrachtigung

Durch folgende MalRnahmen im Plangebiet kénnen die Beeintrachtigungen zum Teil auf
ein unerhebliches Maf reduziert werden:

1V - Artenschutzrechtliche Bauzeitbeschrankung

- 2V - Erhalt und bauzeitlicher Schutz von Gehélzflachen

- 3V -Bauzeitliche BodenschutzmaRnahmen

- 4V - Regenwasserriickhaltung

- 5V - Verwendung von wasserdurchlassigen Beldgen

- 6V - Beschrankung der Aufienbeleuchtung

- 7V - Verzicht auf Dacheindeckung mit unbeschichtetem Metall

Um die unvermeidbaren Eingriffe, insbesondere in die Schutzgiiter Boden, Pflanzen
und Tiere sowie Landschaftsbild aufgrund der Versieglung und des Verlustes von Bio-
top und Habitat durch Uberbauung zu kompensieren, werden folgende Ausgleichsmal-
nahmen notwendig:

- 1A - Pflanzung von Baumreihen entlang der beiden Stralenabschnitte
- 2 A - Pflanzung einer Hecke/ Gehdlzflache

Da die Ausgleichsmaflnahmen vor Ort den Eingriff nicht kompensieren kénnen, wird
eine externe Ersatzmafnahme notwendig:

- 1 E - Externe Entsiegelungs- und Begriinungsmafinahme Riickersdorf

Es ist davon auszugehen, dass durch die vorgenannten Mallnahmen nach den Maliga-
ben des Bebauungsplanes keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu be-
furchten sind.

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG_1707 2
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2. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung und ihre Beriicksichtigung

Die Offentlichkeit wurde durch eine frithzeitige Birgerbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1
BauGB in der Zeit vom 22.02. bis 09.03.2021 sowie durch 6ffentliche Auslegung des
Planentwurfes wahrend der Zeit vom 13.12.2021 bis 24.01.2022 beteiligt.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurde durch 17 Birger und einen Verein Stel-
lungnahmen zur Planung abgegeben. Die Hinweise und Anregungen sind durch den
Stadtrat am 18.11.2021 abgewogen wurden. Die Ergebnisse sind den Betreffenden
mitgeteilt und teilweise in die Planung eingearbeitet worden.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung wurde durch 9 Birger und einen Verein Stellung-
nahmen abgegeben.
Der Stadtrat hat am 18.10.2023 die Hinweise und Anregungen behandelt.

4
i

Folgende Forderungen
wurden vorgetragen:

Entscheidung des Stadtrates

1 | Einordnung eines Wende- | Es existiert bereits eine Wendemdglichkeit mit einem
hammers im Bereich des Durchmesser von 16 m, eine weitere ist nicht erfor-
Flurstiick Nr. 633/1 derlich, da erhéhter LKW-Verkehr nicht gewiinscht

ist.
Festsetzung Parkflachen auf den eigenen Grundsti-
cken und Verkehrsschild ,keine Wendeméglichkeit"

2 | Klarung Ableitung Oberfla- | Mit der geplanten Umgestaltung der Strale, der Riickhal-
chenwasser im Bereich tung von Regenwasser in einem Stauraumkanal wird eine
Flurstiick Nr. 633/1 kontrollierte Ableitung in den Fuchsbach angestrebt. Die

Sanierungsbedurftigkeit des Durchlasses ist bekannt. Die
Maflinahme ist im Zuge Stralenunterhaltung im mittelfris-
tigen Finanzplan der Stadt Neustadt in Sachsen geplant.

3 | Weitere Reduzierung Bau- | Reduzierung der Bauhshe auf max. 10 m iiber Be-
héhe zugspunkt 345 m DHHN erfolgt.

4 | Reduzierung Schattenwurf, | Leitungsrecht fir TW-Leitung eingetragen. Freihal-
Abstand Trinkwasserlei- tung dieses Bereiches von Bepflanzung. Verschat-
tung beachten tung ist nicht gegeben.

5 | Schallschutzgutachten wird | Die Auswirkungen zum Larmschutz wurden in dem
als unzureichend betrach- | Gutachten der Schallimmissionsprognose untersucht
tet. und durch die Festlegung der zulassigen Larmpegel

und Ruhezeiten schadliche Auswirkungen auf das
Wohngebiet ausgeschlossen.

Die Gerauschkontingentierung gewahrleistet fir die
nachstgelegene umliegende Wohnbebauung die Ein-
haltung zulassiger Beurteilungspegel. Dabei ist in
aller Regel von freier Schallausbreitung auszugehen.
Die Auswahl der nachstgelegenen Wohnhauser ist
dabei ausreichend, da die Immissionspegel an allen
anderen Wohnhausern niedriger sind.

Mit den Festsetzungen der zuldssigen Larmpegel
wird sichergestellt, dass keine gesundheitsschadli-
chen Auswirkungen fiir die Bewohner entstehen.

Die Pufferzone / Abstand zwischen Wohngebiet und
Gewerbeflache betragt im Minimum 250 m.

6 | Befurchtung der Vernas- Das Plangebiet wurde gegeniber dem Vorentwurf
sung des Hundesportplat- | zurickgenommen. Der Abstand von der Plangebiets-
zes grenze betragt im Minimum 50 m. Dann schlief3t sich

noch ein 10 m breiter Griinstreifen an.

7__| Bedenken zur Erforderlich- | Die Planung ist erforderlich, da im Gemeindegebiet
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keit des Gewerbegebietes,
da nach Meinung einiger
Anwohner geniigend Bau-
flachen zur Verfligung ste-
hen.

nicht geniigend Gewerbeflachen zur Verfligung ste-
hen.

Die Stadt Neustadt in Sachsen hat mit ihrer zentral-
ortlichen Bedeutung eine im Leitbild des Regional-
planes festgeschriebene Aufgabe zur Erhaltung und
Schaffung wohnortnaher Arbeitsplatze im landlichen
Raum. Dabei spielt die Abrundung des vorhandenen
Gewerbegebietes eine zentrale Rolle.

Forderung nur gering emit-
tierende Gewerbebetriebe
zuzulassen.

Betriebe die der Stérfallverordnung unterliegen wiir-
den, wurden fur das Plangebiet ausgeschlossen.

Rickhaltung von Regen-
wasser wird bemangelt.

Ostlich des Baufeldes GE 1 verlauft bisher ein tiefer
Straf’engraben, der mit einer Riickhaltefunktion aus-
gestattet werden soll.

Die Ruckhaltung ist fuir ein 5-Jahresregenereignis
ausgelegt, welches den aktuellen Anforderungen der
Unteren Wasserbehdérde entspricht.

Durch die Ruckhaltung im Stauraumkanal an der
Grenze zum GE 1 wird die Einleitmenge in den
Fuchsbach nicht erhoht. Die durch den Stauraumka-
nal gewonnene Rickhaltekapazitat kann somit fur die
Gewerbeflache eingesetzt werden.

Zur Verhinderung von Schadensereignissen plant die
Stadt die Umgestaltung der Stral’e entlang des GE 1
mit Einlaufen, beidseitigem Hochbord und Rinnen zur
Ableitung in den Fuchsbach.

Die nordliche Flache des GE 1 wird mit einem 10 m
breiten Wiesenstreifen mit Obstgehdlzen und einer 5
m breiten Feldgehodlzhecke umgeben, so dass eine
Wasserableitung nach Norden erschwert wird.

10

Vorhanden Flachenversie-
gelung im GE ,Rittergut"
hat bewirkt das Gebaude
am Fuchsberg 20 ,nass”
stehen.

Betreffender Bereich befindet sich auerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

Es ist ein normales StralRenbauvorhaben der Stadt
Neustadt in Sachsen.

11

Fehlende bzw. defizitare
ErschlieRung des Plange-
bietes

Das Plangebiet ist iber Gemeindestral’en ausrei-
chend erschlossen. Dariiber hinaus wird zukiinftig
durch den direkten Anschluss an die Umgehungs-
stral’e S 156 die verkehrliche Anbindung entschei-
dend verbessert.

Ein weiterer Ausbau Uber die im nord&stlichen Be-
reich des Bebauungsplanes hinaus festgelegte Stra-
Renverbreiterung wiirde lediglich zum Parken von
LKW anregen und somit die Anwohner zusatzlich
belasten.

12

Reduzierung des nachtli-
chen Beleuchtungsniveaus
auf 50%

Dem Hinweis wird durch die Festsetzung des nachtli-
chen Beleuchtungsniveaus in der Zeit zwischen 0:00
Uhr und 4:30 Uhr durch Leistungsreduzierung auf 50
% des Lichtniveaus der normalen stattgegeben.

Die Burger wurden mit Schreiben vom 19.10.2023 iber das Ergebnis der Abwagung
unterrichtet.
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Neustadt in Sachsen Stand: 18.10.2021, mit redaktionellen Anderungen vom 24.08.2023 und Auflagen vom 06.02.2024
Bebauungsplan Nr. 46 ,Erweiterung Gewerbegebiet Am Fuchsberg” Teil B1 - Textliche Festsetzungen

INHALTSVERZEICHNIS

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 4
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 4
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 4
3. BAUWEISE 5
4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE 5
5. VERKEHRSFLACHEN SOWIE ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE
VERKEHRSFLACHEN S
6. PRIVATE GRUNFLACHEN 6
7. MASSNAHMEN UND VORKEHRUNGEN ZUR VERMEIDUNG VON
SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES 6
7.1 ANLAGENSICHERHEIT / STORFALLVORSORGE 6
7.2 SCHALLSCHUTZ 6
8. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT 7
8.1 VERMEIDUNGS- UND MINDERUNGSMASSNAHMEN 7
8.1.1. ARTENSCHUTZRECHTLICHE BAUZEITBESCHRANKUNG 7
8.1.2. ERHALTUNG UND BAUZEITLICHER SCHUTZ VON GEHOLZFLACHEN 7
8.1.3 BAUZEITLICHE BODENSCHUTZMARNAHMEN 7
8.1.4 REGENWASSERRUCKHALTUNG 8
8.1.5 VERWENDUNG VON WASSERDURCHLASSIGEN BELAGEN 9
8.1.6 BESCHRANKUNG DER AURENBELEUCHTUNG 9
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8.2 KOMPENSATIONSMARNAHMEN 10
8.2.1  ANPFLANZEN VON HOCHSTAMMEN ENTLANG DER STRARE 10
8.2.2 ANPFLANZEN EINER FELDGEHOLZFLACHE 10
8.2.3 ANPFLANZEN VON HECKEN 10
8.3 EXTERNE ERSATZ- / ENTSIEGELUNGSMARNAHMEN 11
8.3.1 ERSATZMARNAHMEN 11
8.3.2 ENTSIEGELUNGSMARNAHMEN 11
8.3.3 ZEITLICHER VERLAUF DER UMSETZUNG DER FESTGESETZTEN
MARNAHMEN 12
8.3.4 ARTEN UND QUALITATEN DER PFLANZMABNAHMEN ZU 8.2.1 BIS 8.3.2 12
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1. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 14
1 AUSSERE GESTALTUNG VON BAULICHEN ANLAGEN 14
2. WERBEANLAGEN 14
3. GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN 14
4 EINFRIEDUNGEN, ABGRENZUNGEN UND DEREN GESTALTUNG 14
Il HINWEISE 15
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2. MELDEPFLICHT 15
2.1 BODENBELASTUNGEN 15
2.2 BODENFUNDE 15
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In Erganzung der zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes vom
18.10.2021, mit redaktionellen Anderungen vom 24.08.2023 und Auflagen vom
06.02.2024 im Malistab 1 : 1.000 werden folgende

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

festgelegt:

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 8 BauNVO und § 1 Abs. 6
BauNVO)

Die Eintragungen zur Art der baulichen Nutzung in den Nutzungsschablonen
bedeuten:

GE - Gewerbegebiet
(gem. § 8 BauNVO)

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich be-
lastigenden Gewerbebetrieben.

Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 bis 3 BauNVO sind unzulassig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16 - 21a BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird gemaf Eintrag in die Nutzungsschab-
lone (vgl. Planzeichnung) fur die verschiedenen Bereiche des Bebauungspla-

nes uber die:
GRZ - Grundflachenzahl gem. § 17 Abs. 1 BauNVO
GFZ - Geschossflachenzahl gem. § 17 Abs. 1 BauNVO
GH - Gebaudehdhe gem. § 18 BauNVO als Hochstwert bestimmt.

Bezugspunkt ist die Hohe in etwa Mitte des Baufeldes. Sie wird durch Eintrag
in der Nutzungsschablone der Planzeichnung bezogen auf die Hohe in Metern
DHHN 2016 festgelegt.

Der jeweilige Bezugspunkt ist in der Planzeichnung Teil A mit Bezugspunkt
GE 1-1 und GE 1-2 H6he 345 m DHHN 2016 sowie

GE 2 Hbhe 347 m DHHN 2016 festgesetzt.

Daraus ergibt sich eine maximale Gebaudehéhe von 10,0 m.

Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstmal} bestimmt.
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3. BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 22 BauNVO)

Abweichende Bauweise (a) gemal § 22 Abs. 4 BauNVO als Einzel- oder grup-
pierte Baukorper bis zu einer Lange von 150 m, abweichend von § 22 Abs. 2
BauNVO (siehe Planeintrag).

4, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(siehe Eintragungen im Plan)

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden entsprechend der Planzeich-
nung durch Baugrenzen bestimmt (§ 23 BauNVO).

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auf den nicht uberbau-
baren Grundstucksflachen zulassig.

5. VERKEHRSFLACHEN SOWIE ANSCHLUSS ANDERER FLA-

CHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) - siehe Eintragungen im Plan

Die ErschlieRung der Grundstlcke erfolgt Uber die bestehenden offentlichen
Verkehrsflachen (die nicht innerhalb des Plangebiets liegen).

Nicht Bestandteil der Planung ist die teilweise innerhalb der Plangebietsgren-
zen befindliche planfestgesetzte Anbindung des Gewerbegebietes ,Am
Fuchsberg® an die S 156 Ortsumgehung Berthelsdorf (LASuV NL Meil3en, .S
156 Ortsumgehung Berthelsdorf, Bahnubergang®, Az.: DD32-0521/410/15,
23.01.2018).

Zufahrten von der Gemeindestral’e ,Am Fuchsberg® sind bis zu einer Breite
von 15 m zulassig. Im Baufeld GE1 sind bis zu 3 Zufahrten auf der gesamten
Ostseite, im Stden nur dstlich der nachrichtlich dargestellten Baumreihe ist 1
Zufahrt zulassig. Im Baufeld GE2 sind bis zu 3 Zufahrten auf der gesamten
Nordseite zulassig. Ist die Anordnung einer Zufahrt zwischen den Baumen der
festgesetzten Baumreihe nicht moglich, konnen im Bereich der Zufahrt je ein
bis zwei Baume entsprechend verschoben werden. Der Strallenseitengraben
muss im Bereich der Zufahrt verrohrt werden.

Grundstlckstore sind nach innen zu 6ffnen.

Im Bereich von Stralieneinmundungen sowie von Grundstucksein- und -aus-
fahrten sind Sichtfelder nach der Richtlinie zur Anlage von Stadtstrallen
(RASt06) gemal § 9 Abs. 1, Nr. 10 BauGB freizuhalten.

Sie sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten.
Straucher, Hecken und Einfriedungen durfen eine Hohe von 0,80 m Uber Fahr-
bahn nicht Uberschreiten.
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6.

7.1

7.2

PRIVATE GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die nicht durch Bebauung und Verkehr beanspruchten Grundstucksflachen
der Gewerbeflachen sind als private Grinflachen auszubilden und zu unter-
halten. Auf den privaten Griunflachen sind Planungen, Nutzungsregelungen,
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft zu beachten (siehe Kapitel 8.2: Anpflanzen von Gehdlzen).

Bei Erstellung bzw. Neuschaffung von Grinflachen sind die Vorgaben nach
§12 BBodSchV bindend einzuhalten.

MASSNAHMEN UND VORKEHRUNGEN ZUR VERMEIDUNG
VON SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE

DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

ANLAGENSICHERHEIT / STORFALLVORSORGE
Auf Grund der Nahe zur Wohnbebauung werden Anlagen, die der Storfallver-
ordnung unterliegen, ausgeschlossen.

SCHALLSCHUTZ

Zur Sicherung von schadlichen Einwirkungen auf angrenzende Bebauung
werden fur alle Gewerbeflachen Emissionskontingente als flachenbezogene
Schallleistungspegel — LEK in dB (A) flr den Tag- und Nachtzeitraum festge-
setzt.

Die Neuansiedlung bzw. Erweiterung von Betrieben im Gewerbegebiet hat so
zu erfolgen (erforderlichenfalls durch entsprechende Schallschutzmalinah-
men), dass deren nach TA Larm berechnete Beurteilungspegel (Langzeitpe-
gel) an keinem Immissionsort innerhalb und aulerhalb des Plangebietes ho-
her sind, als die zugehdrigen Immissionskontingente. Der Nachweis ist an-
hand der Immissionsorte IO 1 (Am Fuchsberg 19), IO 2 (Wochenendhaus,
Am Fuchsberg, direkt neben der Planflache GE 1-1) und 10 5 (An den Garten
24), durchzufuhren (siehe Bericht ABD 43437-01/21).

Die zur Betriebsflache zugehorigen Immissionskontingente berechnen sich
aus folgenden immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspe-
geln (tags, 6—22 Uhr / nachts, 22—-6 Uhr):
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8.1

8.1.1.

8.1.2.

8.1.3

Hochstzulassige, immissionswirksame
flachenbezogene Schallleistungspegel
. = Emissionskontingente
Teilflache
L"wa in dB(A) re 1m?
LEK, tags I-EK, nachts

Flache GE 1-1 60 44
Flache GE 1-2 63 44
Flache GE 2 60 54

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN
UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICK-

LUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

VERMEIDUNGS- UND MINDERUNGSMASSNAHMEN

ARTENSCHUTZRECHTLICHE BAUZEITBESCHRANKUNG

Der Zeitraum der Baufeldfreimachung (Entfernung der Vegetation, Abschie-
ben des Oberbodens, Abgrabungen, Auffillungen) wird auf Anfang Oktober
bis Ende Februar beschrankt.

ERHALTUNG UND BAUZEITLICHER SCHUTZ VON GEHOLZFLACHEN
Die im Osten des Baufeldes GE 2 gelegene Hecke auf Flurstiick 566/1 und
das im Nordwesten des Baufeldes GE 2 gelegene Feldgehdlz auf Flurstick
566/3 und 633/1 sind in der Lage und Grdlde, wie vorhanden und im Bericht
und Lageplan dargestellt, zu erhalten.

Das aulRerhalb des Plangebietes im Westen direkt angrenzende Feldgeholz
entlang der Bahntrasse ist bauzeitlich gefahrdet und ebenfalls zu erhalten.
Diese Biotope sind mittels einer wirksamen Absperrung vor jeglicher Beein-
trachtigung (einschl. Befahrung und Ablagerungen) in der gesamten Bauzeit
zu schutzen. Generell ist zum Schutz der Bdume die DIN 18920, RAS LP 4
und ZTV-Baumpflege zu beachten.

BAUZEITLICHE BODENSCHUTZMARNAHMEN

Bei der Ausflhrung sind die allgemeinen Grundsatze des Bodenschutzes
(BBodSchG; §§ 1a, 202 BauGB; §1 BNatSchG), wie sparsamer und scho-
nender Umgang mit dem Schutzgut Boden sowie der Schutz des Bodens vor
Verunreinigungen, unnoétigen Versiegelungen und Verdichtungen sowie
sonstigen schadigenden Einflissen, zu beachten.

Fiar den bei BaumalRnahmen anfallenden unbelasteten Bodenaushub ist ein
Massenausgleich vorzuschreiben bzw. eine Verwertung zu sichern, da eine
Beseitigung, d.h. Deponierung von unbelastetem Erdaushub gemaf} den ab-
fallwirtschaftlichen Grundsatzen des Freistaates Sachsen nicht zulassig ist.

Kommunalplan Ing.-Biro Ehrt S_TeilB1_TextlicheFestsetzungen_20230824_Beitritt.docx 7



Neustadt in Sachsen Stand: 18.10.2021, mit redaktionellen Anderungen vom 24.08.2023 und Auflagen vom 06.02.2024
Bebauungsplan Nr. 46 ,Erweiterung Gewerbegebiet Am Fuchsberg” Teil B1 - Textliche Festsetzungen

Zum Erhalt des Bodens im Sinne § 202 BauGB i. V. mit § 1 BBodSchG sind
folgende Hinweise bei der Bauausfuhrung zu beachten:

- Vor Baubeginn ist der Mutterboden im Bereich der Baustellen und Neben-
einrichtungen zu sichern.

- Anfallendes Aushubmaterial ist getrennt nach Mutterboden und Unterbo-
den zu gewinnen und zu lagern.

- Verunreinigungen der Bdden bzw. Bodenmieten mit Abfallen und Schad-
stoffen sind zu verhindern.

- Zwischenlager von Bdden sind in Form von trapezformigen Mieten bei ei-
ner Hohe von max. 2 m so anzulegen, dass Verdichtung, Vernassung und
Erosion vermieden werden.

- Bautatigkeit und Baustellenverkehr sind auf das Gelande der zu bebauen-
den Bereiche zu beschranken. Freiflachen sind vom Baustellenverkehr
freizuhalten.

Ergeben sich Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen/ Altlastens ist
die Untere Bodenschutz-/ Abfallbehérde hinzuzuziehen.

Bodenschutzrechtliche Hinweise aus der Stellungnahme des LRA v. 9.3.21:

- Auf Grund der vermutlich vorhandenen physikalischen Eigenschaften des
Bodens (lt. altem Bodengutachten von 2012 oberste Schicht mit mehr als
2 m anstehendem Losslehm), wird auf jeden Fall empfohlen, fur die bauli-
chen Mal3nahmen im Vorlauf ein Baugrundgutachten einzuholen. Ge-
nannte Boden sind in der Regel sehr empfindlich gegenuber Vernassung.
Unter Umstanden ist sogar ein Bodenaustausch erforderlich, um die Sach-
dienlichkeit als Baugrund herzustellen.

- Erdarbeiten sind nicht in Nasszeiten bzw. Frost- und Tauperioden durch-
zufuhren.

- Mutterboden ist im engeren Sinne kein Bodenaushub, da er die oberste
Bodenschicht (Oberboden) darstellt. Dieser ist von der in Anspruch zu
nehmenden Flache abzuschieben und zu sichern. Beim Bodenaushub
sind Unterboden und mineralischer Untergrund zu trennen. Eine Vermi-
schung der verschiedenen Bodenschichten ist nicht gestattet.

8.1.4 REGENWASSERRUCKHALTUNG
Das anfallende Regenwasser ist dezentral in den Baufeldern des Plangebie-
tes zuruckzuhalten.
Um eine freie Einleitmenge in den RW-Kanal zu gewinnen, ist ein lokaler
Ruckhalt des Niederschlagswassers der Stral’e und begrenzte Mengen aus
den Gewerbeflachen zu schaffen. Dies ist Gber einen ca. 80 m langen Stau-
raumkanal zwischen Straf’e ,Am Fuchsberg“ und Flurstick 632/1 zu realisie-
ren. Die anschliel3bare StraRenflache betragt 2.840 m? (Stral3e und Fuldweg).
Damit werden bei dem anzusetzenden 5-Jahresregenereignis 53 I/s frei, die
auf die einzelnen Ruckhaltungen aus den Gewerbeflachen aufgeteilt werden.
Bei dem Bau eines Stauraumkanals mit einer Lange von 80 m und einem
Durchmesser von 1,0 m kann der Abfluss der Strallenflache von 53 I/s auf
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8.1.5

8.1.6

8.1.7

7 |/s gedrosselt werden, wobei das spezifische Stauvolumen 227 m3/ha be-
tragt.

Damit kdnnen fur die beiden GE ca. 46 |/s als Einleitmenge geschaffen wer-
den. Diese kann anteilig auf die Flachenanteile aufgeteilt werden.

Zur Ableitung des Regenwassers von der GE2 ist die Einleitung des Drossel-
abflusses in den Stauraumkanal vorgesehen.

Die ableitbaren Niederschlagsmengen werden entsprechend der Flachen-
grolie auf die Bereiche aufgeteilt.

Flache in Einleitmenge in
Flache m? %-Satz m?3/ha
GE 1 13.471 58,1 131,8
GE 2 9.730 41,9 95,2
Summe 23.201 100,0 227

VERWENDUNG VON WASSERDURCHLASSIGEN BELAGEN

Alle Verkehrs- und Stellflachen auf den Baugrundstucken sind auf wasser-
durchlassigen Tragschichten mit wasserdurchlassigen begrinten Belagen,
wie Rasengittersteine, Pflaster mit mind. 15 % Sickerfugenanteil, wasserge-
bundene Decken, Schotterrasen oder Porensteine zu befestigen

BESCHRANKUNG DER AURENBELEUCHTUNG

Zum Schutz von Insekten und Fledermausen, Minderung der Lockwirkung
auf nachtaktive Tiere und Minderung der nachtlichen Lichtemissionen auf die
angrenzende freie Landschaft sind fur die offentliche StralRenbeleuchtung
und die Auldenbeleuchtung in den Gewerbeflachen insektenschonende,
dimmbare Leuchtmittel nach neuestem Stand der Technik (z.B. LED) in nach
unten strahlenden Lampentragern zu verwenden (Beleuchtung mit moglichst
niedriger Farbtemperatur, d.h. kleiner 3.000 K, warmweil3es Licht).

Die Leuchtkorper sind vollstandig geschlossen, der Lichtpunkt befindet sich
im Gehause.

Das nachtliche Beleuchtungsniveau ist in der Zeit zwischen 0:00 Uhr und
4:30 Uhr durch Leistungsreduzierung auf 50 % des Lichtniveaus der norma-
len Beleuchtung zu verringern.

VERBOT EINER DACHEINDECKUNG MIT UNBESCHICHTETEM METALL
Die Dacher der neu zu errichtenden Gebaude durfen keine flachige Einde-
ckung aus unbeschichtetem Metall (Kupfer, Zink, Titanzink, Blei) besitzen.

Untergeordnete Bauteile (Dachrinnen, Verwahrungen, etc.) durfen aus den
beschriebenen Metallen bestehen.
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8.2

8.2.1

8.2.2

8.2.3

KOMPENSATIONSMARNAHMEN

ANPFLANZEN VON HOCHSTAMMEN ENTLANG DER STRARE

In den Baufeldern sind entlang der Stralde ,Am Fuchsberg® westlich =
Pflanzgebot PFG 1 bzw. sldlich = PEG 2 des Stralengrabens durchge-
hende Baumreihen mit insgesamt 33 Stk. Gro3baumen zu pflanzen.

Die Baume sind mittig auf einem mind. 3 m breiten Grunstreifen zu pflanzen.
ANPFLANZEN EINER FELDGEHOLZFLACHE

Pflanzgebot PFG 6:
Westlich des Baufeldes GE 2 ist auf mind. 1.360 m? eine Geholzflache anzu-
pflanzen.

An der westlichen Grenze dieser neuen Gehodlzflache ist entlang des Bahn-
dammes ein 5 m breiter und 58 m langer Steifen (ca. 290 m? grol3e gehdlzlose
Flache als Staudenflur/ Saumbiotop auszubilden.

ANPFLANZEN VON HECKEN

Pflanzgebot PFG 3,4, 5und 7:

Entlang der westlichen, nordlichen und sitdlichen auf3eren Grenzen der Bau-
felder sind 10 m breite Hecken anzupflanzen.

PFG 3:

Im Baufeld GE 1 ist entlang der nordlichen Grenze des Flurstlckes 631 ge-
mal} Planeintrag eine 10 m breite Hecke aus Strauchern, kleinen und grof3en
Baumen anzulegen.

PFG 4:

An der nordéstlichen Grenze wird die Hecke auf 5 m verschmalert und auf
der Nordseite durch eine Obstbaumreihe erganzt. Auf 45 m Lange sind im
Abstand von 7,5 m insgesamt 7 Stick Hochstamm- Obstbaume zu pflanzen
und die 10 m breite Wiesenflache ist extensiv als 2-schurige Mahwiese zu
bewirtschaften. 1. Mahd Mitte bis Ende Juni, 2. Mahd im September. Das
Schnittgut ist einer geordneten Verwertung zuzufuhren.

PFG 5:

Entlang der westlichen Grenze der Flurstucke 631 und 632/1 ist eine 5 m
breite Hecke aus Strauchern, kleinen und gro3en Baumen anzupflanzen und
der 5 m breite verbleibende Streifen zwischen der neuen Hecke und dem
Bahndamm (5 m B x 145 m Lange = 725 m?) ist als gehdlzlose Flache aus-
zubilden. Dieser Streifen ist mit gebietsheimischem Saatgut anzusaen und zu
einer Staudenflur/ einem Saumbiotop zu entwickeln (zu Saatgut und Pflege
siehe weitere Bestimmungen).
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8.3

8.3.1

8.3.2

PFG 7:

Im Baufeld GE 2 ist entlang der sudlichen Grenze auf den Flursticken 566/1,
566/2 und 566/3 gemal} Planeintrag eine 10 m breite Hecke aus Strauchern,
kleinen und grol3en Baumen anzulegen.

Bestimmungen zu Saatqut und Pflege der gehdlzlosen Flachen:

Die geholzlosen Flachen samtlicher MalRnahme sind als Staudenflur/ Saum-
biotop auszubilden. Die Ansaat ist mit standortgerechtem Wildpflanzensaat-
gut des Produktionsraumes 5 Sudost- und Ostdeutsches Bergland Ursprung-
gebiet 8 Erz- und Elbsandsteingebirge auszuflihren, das nach VWW-Re-
giosaaten ® zertifiziert ist. Das Zielbiotop ist Hochstaudenflur frischer Stand-
orte. Hierflr ist die Mischung 08 von Rieger-Hofmann Schmetterlings-/ Wild-
bienensaum oder gleichwertig einzusetzen.

EXTERNE ERSATZ-/ ENTSIEGELUNGSMARNAHMEN
ERSATZMARNAHMEN
ENTSIEGELUNGSMARNAHMEN

Am Ortseingang Ruckersdorf auf Flurstick 251/5 der Gemarkung Ruckers-
dorf sind der Ruckbau und die anschliel3iende Begrinung des ehemaligen
Schweinestallstandortes als externe Ersatzmalinahme vorgesehen.

Entsiegelung

Zuruck gebaut = entsiegelt werden samtliche auf diesem Flurstick vorhan-
dene Gebaude, vollversiegelte Flachen sowie teilversigelte Flachen.

Im Rahmen der Entsiegelung sind alle unterirdischen Bauwerke, Leitungen
und Fundamente aus dem Untergrund zu entfernen und die Gelandemulden
durch geeignete, naturliche Korngemische zu verfullen.

Die entsiegelte Flache ist anschlielfend mit standortgerechtem Wildpflanzen-
saatgut anzusaen, das nach VWW-Regiosaaten ® zertifiziert ist. Das Zielbio-
top ist mesophiles Grinland.

PFG 8: Anlage einer Streuobstwiese

Auf dem Flurstick Nr. 251/5 der Gemarkung Ruckersdorf ist auf mindestens
2.300 m? eine Streuobstwiese in gangiger Hochstammaqualitat (wurzelnackt)
anzulegen. Es ist etwa 1 Baum pro 100 m? Wiesenflache, d.h. es sind insge-
samt mindestens 23 Stlick. Hochstamm- Obstbaume zu pflanzen.

Die Streuobstwiese ist unter naturschutzfachlichen Gesichtspunkten dauer-
haft zu pflegen. Hierzu ist in der weiteren Planungsphase ein Konzept zu er-
arbeiten und der UNB vorzulegen.

PFG 9: Anlage einer Hecke

Auf dem Flurstiick Nr. 251/5 der Gemarkung Ruckersdorf ist auf mind.

1.200 m? eine 3-reihige Hecke aus Strauchern und kleinen Baumen mit einer
Breite von 5 m und einer Lange von 240 m anzulegen.
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8.3.3

8.3.4

ZEITLICHER VERLAUF DER UMSETZUNG DER FESTGESETZTEN MAR-
NAHMEN

Die externen Kompensationsmalinahmen sind parallellaufend zur Erschlie-
Rung des Gewerbegebietes mit StralRenbau, Elektro, Trink-, Regen- und
Schmutzwasser zu realisieren.

Bei abschnittweiser Flacheninanspruchnahme sind die Ersatzmalinahmen
prozentual zur Inanspruchnahme zu erbringen.

Die PflanzmalRnahmen sind im engen zeitlichen Zusammenhang mit der bau-
rechtlich relevanten Nutzungsanderung des Baugrundstlickes zu erfullen,
zeitgleich mit der Fertigstellung der baulichen Anlagen des jeweiligen Quar-
tiers.

Die Anpflanzungen sind fachgerecht auszuflhren und bis zum sicheren An-
wachsen zu pflegen (in der Regel 3 Jahre). Pflanzausfalle sind bis zum Errei-
chen des Begriinungszieles eines dichten Gehdlzbestands in der je darauf-
folgenden Pflanzperiode in gleicher Qualitat zu ersetzen.

Pflanzausfalle bei den Hochstammpflanzungen sind dauerhaft in gleicher
Qualitat zu ersetzen. Eine Unterhaltungspflege ist bei den Hochstammpflan-
zungen zumindest in den ersten 10 Jahren vorzusehen (v.a. Wassern und
Kronenerziehungsschnitt).

Die geschaffenen Neupflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Eine den
Standortgegebenheiten und lokalen Bedingungen angepasste Unterhaltungs-
pflege ist zur dauerhaften Erhaltung der Gehdlzflachen erforderlich. Diese
soll eine freie Entwicklung und auch Naturverjungung der Bestande fordern.

ARTEN UND QUALITATEN DER PFLANZMARNAHMEN ZU 8.2.1 BIS
8.3.2

Es sind grundsatzlich nur folgende heimische, standortgerechte Arten aus
gebietseigener Herkunft (§ 40 BNatSchG) zu verwenden:

Anzupflanzende Baum- und Straucharten

Stiel- Eiche (Quercus robur), Trauben- Eiche (Quercus petraea), Birke (Be-
tula pendula), Schwarz-Erle (Alnus glutinosa), Bruch-Weide (Salix fragilis),
Hainbuche (Carpinus betulus), Silber- Weide (Salix alba), Gemeine Esche
(Fraxinus excelsior) -auf3er an Stral3en, Berg- Ahorn (Acer pseudoplatanus),
Winter- Linde (Tilia cordata), Sommer-Linde (Tilia platyphyllos), Buche (Fa-
gus sylvatica), Flatter-Ulme (Ulmus laevis), Vogel-Kirsche (Prunus avium),
Feld-Ahorn (Acer campestre), Wild-Apfel (Malus sylvestris), Traubenkirsche
(Prunus padus), Sal-Weide (Salix caprea), Eberesche (Sorbus aucuparia).

Straucher:

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Haselnuss (Corylus avellana), Weil3-
dorn (Crataegus laevigata und C. monogyna), Pfaffenhitchen (Euonymus
europaeus), Faulbaum (Frangula alnus), Schlehe (Prunus spinosa),
Kreuzdorn (Rhamnus catharticus), Hunds-Rose (Rosa canina), Brombeere
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8.3.5

10.

(Rubus fruticosus), Ohrchen- Weide (Salix aurita), Korb- Weide (Salix vimina-
lis), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Roter Holunder (Sambucus
racemosa), Schneeball (Viburnum opulus).

Mindestpflanzqualitaten fur Geholzflachen: verpflanzter Strauch 60-100 bzw.
verpflanzter Heister 150-200 cm, 1 Pflanze/ m?; fr Baumpflanzungen an der
StralRe: Hochstamm H 3xv. StU 16-18 cm mit Drahtballen als Alleebaum/
Hochstamm flur Verkehrsflachen (=Hochstamme mit besonders hohem Kro-
nenansatz und gerader Stammverlangerung)

STAUDENFLUREN: SAATGUT, PFLEGE

Die geholzlosen Wiesenflachen samtlicher Malinahmen sind als Staudenflur/
Saumbiotop auszubilden. Die Ansaat ist mit standortgerechtem Wildpflanzen-
saatgut des Produktionsraumes 5 Sudost- und Ostdeutsches Bergland Ur-
sprunggebiet 8 Erz- und Elbsandsteingebirge auszufihren, das nach VWW-
Regiosaaten ® zertifiziert ist. Der Einsatz anderweitiger herkdmmlicher Re-
gelsaatgutmischungen ist nicht (mehr) zulassig.

Die Pflege erfolgt im ersten Jahr aufgrund des fruchtbaren Ackerbodens mit
zweimaliger Mahd (ab Juni). In den folgenden 2 Jahren der Entwicklungs-
pflege der Gehdlze ist, zur Férderung der Fauna (insbesondere Insekten nut-
zen die abgestorbenen Strukturen zur Uberwinterung), einmal nach dem
Winter (Februar bis Marz) zu mahen. Das Schnittgut ist in diesem Zeitraum
zu beraumen, so dass eine gewisse Aushagerung erreicht wird. Das Schnitt-
gut ist einer geordneten Verwertung zuzufuhren.

Die Verwendung von Schlegelmahwerken bzw. Mulchgeraten, Dingung, Be-
weidung, Melioration ist nicht zulassig. Neueinsaat und Nachsaat ist nur mit
0.g. Saatgut zulassig.

LEITUNGSRECHT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) - siehe Eintragungen im Plan

Zur rechtlichen Sicherung der privaten Trinkwasser-/Brauchwasserleitung
wird ein Leitungsrecht in einer Breite von 4,0 m zu Gunsten des Versor-
gungstragers festgelegt.

Die Trinkwasser-/Brauchwasserleitung darf nicht iberbaut werden. Vor der
Pflanzung der Obstgehdlze im Bereich des Pflanzgebotes 4 ist der Leitungs-
verlauf zu orten bzw. durch Suchschachtungen deren Verlauf zu ermitteln.

TRINKWASSERERSCHLIEBUNG

Fir das Gebiet GE 2 ist mit dem Zweckverband Wasserversorgung Pirna/Seb-
nitz eine Vereinbarung fur die ErschlieBung des Gebietes mit Trinkwasser ab-
zuschliel3en.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

3.1

3.2

41

4.2

(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 83 SachsBO)
AUSSERE GESTALTUNG VON BAULICHEN ANLAGEN

Fassaden und Dacher
Bei der Materialwahl sind hochglanzende Baustoffe mit Ausnahme von Foto-
voltaikanlagen nicht zuldssig.

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen mit indirekter Beleuchtung sind an der Statte der Leistung zu-
lassig.

Sie sind an der Fassade bzw. im Dachbereich bis zur zulassigen Gebaude-
hohe im Baufeld erlaubt, dabei darf die Werbeflache maximal 3,0 m hoch sein.
Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind nicht zulassig.

Die Gebaudehdhen beziehen sich auf die in den Baufeldern festgelegten Be-
zugshohen It. Planeinschrieb Teil A.

GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUND-
STUCKSFLACHEN

Die nicht befestigten Flachen sind als Grunflache anzulegen und zu unterhal-
ten.

Stellplatze

Die erforderlichen Stellplatze sind auf dem Baugrundstick nachzuweisen. Es
gilt die Sachsische Bauordnung und die Verwaltungsvorschrift des Sachsi-
schen Staatsministeriums des Innern zur Sachsischen Bauordnung in der je-
weils gultigen Fassung.

Stellplatze sind so anzulegen, dass sie Uber die jeweiligen Grundsttckszufahr-
ten zu erreichen sind.

EINFRIEDUNGEN, ABGRENZUNGEN UND DEREN GE-
STALTUNG

Die Einfriedungen sind dem naturlichen Gelandeverlauf anzupassen.

Die Einfriedungen sind mindestens 1,0 m von den offentlichen Verkehrsfla-
chen einzurtcken.
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i HINWEISE
1. NATURLICHE RADIOAKTIVITAT

2.2

Es ist nicht mit Sicherheit auszuschliel3en, dass erhdhte Werte der Radonkon-
zentration in der Raumluft auftreten kdnnen. Der maximale Referenzwert fur
Radonkonzentrationen in Innenraumen von Neubauten liegt gemaf Richtlinie
der EU bei 300 Bg/m3. Zum vorsorgenden Schutz vor erhéhter Strahlenbelas-
tung wird empfohlen, die radiologische Situation auf dem Grundstuck und den
Bedarf an SchutzmalRnahmen abklaren zu lassen.

MELDEPFLICHT

BODENBELASTUNGEN

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefah-
ren fur die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kon-
nen, sind dem zustandigen Umweltamt zu melden.

Werden im Zuge von Boden- oder Tiefbauarbeiten kontaminierte Bereiche
bzw. Altlasten beruhrt oder angeschnitten (z.B. erkennbar durch Unterschiede
im Aussehen, Geruch oder der Beschaffenheit gegenuber dem Normalzu-
stand), ist der Bauherr verpflichtet, diese unverziglich dem Landratsamt als
zustandige untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde anzuzeigen (siehe auch
§ 13 Abs. 3 SachsKrWBodSchG). Belastete Bereiche sind zwischenzeitlich
sofort so zu sichern, dass eine Ausbreitung der Kontamination verhindert wird
und die weitere Verfahrensweise ist mit dem Landratsamt als zustandige un-
tere Abfall- und Bodenschutzbehorde abzustimmen.

BODENFUNDE

Archaologische Funde (auffallige Bodenverfarbungen, Gefaldscherben, Gra-
ber, Knochen, Gerate aus Stein und Metall, MUnzen, bearbeitete Holzer,
Steinsetzungen aller Art u. a.) sind sofort dem Landesamt flr Archaologie
und / oder der zustandigen unteren Denkmalschutzbehorde zu melden.
Fundstellen sind inzwischen vor weiteren Zerstérungen zu sichern. Die ent-
deckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf des
vierten Tages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und
zu sichern, sofern nicht die zustandige Fachbehorde mit einer Verkirzung
der Frist einverstanden ist (§ 20 SachsDSchG).

Die ausfuhrenden Firmen sind auf die Anzeige- und Sicherungspflicht von
Bodenfunden gemal § 20 SachsDSchG hinzuweisen.
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2.3

GEOLOGISCHE DATEN

Geologische Untersuchungen wie Baugrundbohrungen sind nach GeolDG
spatestens zwei Wochen vor Beginn dem LfULG als zustandige Behorde an-
zuzeigen (§ 8 GeolDG). Fur diese Anzeigen wird das Online-Portal des
LfULG "ELBA.SAX" empfohlen. Spatestens drei Monate nach dem Ab-
schluss der geologischen Untersuchung sind die dabei gewonnenen Bohr-
profile und Laboranalysen und spatestens sechs Monate nach dem Ab-
schluss sind Bewertungsdaten wie Einschatzungen, Schlussfolgerungen o-
der Gutachten an das LfULG zu Ubergeben (§ 9, 10 GeolDG).

VERMESSUNGS- UND GRENZMARKEN

Wahrend der Baumal3inahmen dirfen Vermessungs- und Grenzmarken nicht
entfernt noch verandert werden.

Sollten MaRnahmen getroffen werden, wodurch genannte Punkte gefahrdet
sind, ist ein Offentlich bestellter Vermessungsingenieur mit der Sicherung
und gegebenenfalls der Wiederherstellung der betroffenen Punkte zu beauf-
tragen.

Wird dieser Pflicht nicht nachgekommen, kdnnen Veranderungen oder Be-
schadigungen an oben genannten Punkten als Ordnungswidrigkeit geahndet
werden.

Peter Mlhle
Blrgermeister
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