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1. AUFGABE UND NOTWENDIGKEIT

Die Stadt Neustadt in Sachsen beabsichtigt fur die Landwirtschaftsbrache und
den Bereich um das Kichenstudio am Karrenberg eine stadtebauliche Neu-
ordnung durchzufihren.

Der Planungsraum schlief3t sich sudlich an den Bebauungsplan ,ehemalige
Milchviehanlage —Teile A und B* an.

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen das Gebiet der ehemaligen 2000-er
Milchviehanlage mit Futterversorgung und Glillelager.

An der Westgrenze des Plangebietes sollten zusatzlich 2 Flachen aufgenom-
men werden um neben zusatzlichen Gewerbeflachen die Anlage von Regen-
ruckhalteeinrichtungen unterzubringen, die mit der Erarbeitung des Vorent-
wurfes erst einmal verworfen wurde.

Nach Priifung der Forderungen der Unteren Wasserbehérde zum Riickhalte-
volumen wurde das Flurstiick Nr. 453 in Teilen wieder einbezogen um ein Re-
genrtickhaltebecken ohne Dauerstau aufzunehmen.

Im Planteil A ist die Zufahrt und Leitungstrasse zum Regenriickhaltebecken
fur das Teilgebiet C vorgesehen. Zur Sicherung der Niederschlagswasserab-
leitung wird die Trasse im Bereich des Flurstiick Nr. 445/12 zusétzlich in den
Bebauungsplan Teil C integriert und der Bebauungsplan ,ehemalige Milch-
viehanlage —Teile A und B“ mit einer Fldche von ca. 350 m? (iberplant.

Der im 1. und 2. Entwurf (iber das Flurstiick Nr. 445/12 geplanten Einleitung
des Regenwassers aus dem Riickhaltebecken wird seitens des Grundstlicks-
eigentimers nicht mehr zugestimmt.

Aus diesem Grunde wurde mit der Unteren Naturschutzbehérde eine Direk-
teinleitung entlang der westlichen Grundstiicksgrenze des Flurstiick Nr.
445/12 abgestimmt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird im Be-
reich des Flurstiick Nr. 453 geringfiigig in Richtung Norden erweitert.

Die geringfiigige Anderung des Geltungsbereiches betreffs der Einleitstelle hat
keine umweltrelevanten Auswirkungen. Der Umweltbericht Stand 14.08.2023
bleibt unveréndert.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstlicke Nr. 407a, 407b, 407c, 407d, 408a,
408/3, 408/5, 418/1, 425/1, 425/2, 438/1, 445/8 und 897/5 sowie Teilflachen
der Flurstucke Nr. 408/1, 445/12, 445/14 und 453 der Gemarkung Polenz.

Die Flachen wurden zum Teil durch die stadtische Gesellschaft Industriecenter
Neustadt GmbH (ICN) erworben, sollen neu geordnet, saniert und der Wirt-
schaft zugeflhrt werden.

Die Planungsziele:

- Revitalisierung der Landwirtschafts- und Industriebrache ehemalige
Milchviehanlage im Ortsteil Polenz der Stadt Neustadt in Sachsen,

- Schaffung neuer, moglichst grol3flachig ebener Baubereiche fur Gewer-
beflachen unter Ausnutzung vorhandener Strukturen,

- Schaffung einer neuen innerdrtlichen Erschlie3ung,

- Festsetzung der im Gebiet zulassigen baulichen Nutzungen als Gewer-
begebiet, Art und Mal} der Bebauung, sowie Regelung der uberbaubaren
und nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen,

- Regelung der grunordnerischen Einbindung in die Landschaft unter Aus-
nutzung der vorhandenen Grlnstrukturen,
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- Regelung zur Ableitung des Niederschlagswassers nach Nordwesten in
Richtung des LoRRbaches,
- Schaffung einer separaten Losung zur Behandlung des Abwassers.

Die Stadt Neustadt in Sachsen hat mit der Industrie-Center Neustadt GmbH,
Neustadt in Sachsen einen Stadtebaulichen Vertrag zur Entwicklung des Ge-
landes abgeschlossen.

Ziel ist die Beseitigung der Landwirtschaftsbrache, mit Abbruch der meisten
Altbestandsgebaude und Aufarbeitung bzw. Sicherung von Altlasten.
Der Bebauungsplan orientiert sich am Teil-Flachennutzungsplan der Stadt
Neustadt in Sachsen mit den Ortsteilen Polenz und Krumhermsdorf.
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VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

2.1

UBERORTLICHE PLANUNGEN

Landesentwicklungsplan
Die Stadt Neustadt in Sachsen ist im Landesentwicklungsplan von 2013 als
verdichteter Bereich im landlichen Raum eingestuft.

Gemal den textlichen Zielen gilt fur den Bereich Neustadt in Sachsen Ziel
2.1.3.5. In den Grenzstadten und Grenzgemeinden zur Republik Polen und
zur Tschechischen Republik ist darauf hinzuwirken, dass grenzubergreifende
Konzepte zur Stadt- und Dorfentwicklung erarbeitet und umgesetzt werden
und die Zusammenarbeit in den Bereichen der Daseinsvorsorge, des Umwelt-
schutzes des Tourismus und der Technischen Infrastruktur weiter investiert
wird. Konkret benannt ist hier die Zusammenarbeit zwischen Neustadt in
Sachsen mit Dolni Poustevna und Lobendava.

Neustadt in Sachsen ist dem Mittelbereich Pirna zugeordnet (Karte 2). Gemaf
Karte 3 wird Neustadt in Sachsen als grenznahes Gebiet eingestuft.

Gemal Ziel 2.2.1.7 des LEP sind brachliegende und brachfallende Baufla-
chen bei gegebener Marktfahigkeit zu beplanen und wieder einer baulichen
Nutzung zuzuflhren, sofern ihnen keine siedlungsklimatische Funktion zu-
kommt. Gemaf Grundsatz 2.2.1.1. soll die Neuinanspruchnahme von Freifla-
chen fur Siedlungs- und Verkehrszwecke vermindert werden. Die Aktivierung
von gewerblich vorgepragten Flachen entspricht sowohl dem Grundsatz des
Flachensparens als auch dem Ziel der Nachnutzung von Brachflachen.

Das Plangebiet ist landschaftlich dem Oberlausitzer Bergland zuzuordnen.
Neustadt in Sachsen ist an das Uberregionale Eisenbahninfrastrukturnetz an-
geschlossen (Bestandsnetz).

Die Staatsstralie S 159 tangiert das Plangebiet unmittelbar.

In den nicht genannten Karten und im Text wurde Neustadt in Sachsen nicht
weiter erwahnt.

Regionalplan

Die 2. Gesamtfortschreibung des Regionalplanes (verbindlicher Plan geman
Genehmigung vom 08.06.2020) konkretisiert die Aussagen des Landesent-
wicklungsplanes. Alle im Text und in den Karten dargestellten Grundsatze
sind von offentlichen Stellen bei raumbedeutsamen Planungen und Mal3nah-
men zu berucksichtigen.

Aussagen der 2. Gesamtfortschreibung des Regionalplanes Oberes Elbtal /
Osterzgebirge vom 24.06.2019:

Karte 1 — Raumstruktur
Die Stadt Neustadt in Sachsen ist als Grundzentrum im landlichen Raum
ausgewiesen.
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Die Stadt Dresden ist das nachstgelegene Oberzentrum, welche im Verdich-
tungsraum liegt, die Stadt Pirna ist das nachstgelegene Mittelzentrum. Neu-
stadt in Sachsen liegt am Schnittpunkt von 2 regionalen Entwicklungsachsen.
Das sind Oberzentrum Dresden — Grundzentrum Stolpen — Grundzentrum
Neustadt i. Sa. — Langburkersdorf /Lobendava, CR — (Rumburk, CR/Varns-
dorf, CR) und Grundzentrum Sebnitz - Neustadt — Bischofswerda — Bautzen.
Die Grundzentren sollen in ihren Versorgungs- und Siedlungskernen fur die
Bevolkerung ihres Verflechtungsbereiches die Voraussetzungen zur Siche-
rung der Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des allgemeinen und
taglichen Bedarfs und der sozialen und medizinischen Grundversorgung er-
halten bzw. ausbauen (Ziel 1.1.3) (RP S. 62).

Gemall dem Ziel Z1.2.1. ist die Stadt Neustadt in Sachsen als Gemeinde mit
der besonderen Funktion ,Gewerbe" festgelegt.

Karte 2 — Raumnutzung und weitere Festlegungen

Am dstlichen Rand des Plangebietes tangiert auf dem Flurstick Nr. 408/1
das Vorranggebiet Landwirtschaft den Geltungsbereich.

Westlich des Plangebietes schliel3t sich in der Aue des Lol3baches ein Vor-
ranggebiet Arten und Biotopschutz an, welches durch das FFH-Gebiet Nr.
163 Polenztal Uberdeckt wird.

Karte 3 — Kulturlandschaft
In Karte 3 ist stdlich des Untersuchungsraums der Bereich des Karrenber-
ges als Landschaftspragende Erhebung ausgewiesen. (Kap. 4.1.2)

Karte 4- vorbeugender Hochwasserschutz

Keine Ausweisung fur das direkte Umfeld des Plangebietes.

Ca. 1 km sudlich des Plangebiet befindet sich der Gewasserlauf der Polenz
im Vorranggebiet vorbeugender Hochwasserschutz mit der Funktion Abfluss.

Karte 5 — Landschaftsbereiche mit besonderen Nutzungsanforderungen bzw.
Sanierungsbedarf (Kap. 4.2.1)

Ostlich des Plangebietes befindet sich ein Bereich mit ausgeraumter Acker-
flache.

Im nordwestlichen Teil des Plangebiets beginnt am Gewasser des LoRba-
ches die Ausweisung als regionaler Schwerpunkt der FlieRgewasserrenatu-
rierung.

Karte 6 — Boden- und Grundwassergefahrdung

Das Plangebiet liegt zwischen 2 Gebieten mit geologisch bedingter Grund-
wassergefahrdung. Dabei wird der stidostliche Bereich des Geltungsbereichs
gestreift.

Karte 7 — Nahbereiche der zentralen Orte

Die Stadt Neustadt in Sachsen ist als Grundzentrum ausgewiesen.

Ihr werden Teile des Bereiches der Stadt Hohnstein als Uberlappender Nah-
bereich zugeordnet.

Karte 8 - Regionale Kooperation
Das Plangebiet ist der Region Dresden zuzuordnen.
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2.2

Die Stadt Neustadt in Sachsen ist durchschnittlich vom demographischen
Wandel betroffen.

Karte 11 — Freizeit, Erholung und Tourismus
Das Untersuchungsgebiet ist der touristischen Destination Sachsische
Schweiz zugeordnet (Kap. 2.3.1).

Karte 15 — Windenergienutzung
Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer weichen Tabuzone (Kap.5.1.1).

Karte 23 — Landschaftsgliederung
Das Plangebiet ist der Kulturlandschaftseinheit Oberlausitzer Bergland zuzu-
ordnen.

In den nicht genannten Karten werden keine Aussagen fur das Plangebiet
getroffen.

ORTLICHE PLANUNGEN
Flachennutzungsplan

Fur die Stadt Neustadt in Sachsen mit den Ortsteilen Polenz und Krumher-
msdorf existiert ein Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1999.

Die Stadt Neustadt in Sachsen arbeitet an einem neuen FNP, der alle Ge-
meindeteile umschliel3t.

Landschaftsentwicklungsplan

FUr beide Flachennutzungsplanbereiche der Stadt Neustadt in Sachsen wurde
ein Landschaftsentwicklungsplan erstellt.
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2.3

ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan fir die Stadt Neustadt
in Sachsen erstellt.

Ausschnitt FNP-Neustadt in Sachsen vom 21.04.1999
Quelle: Geoportal Sachsen

Die Stadt Neustadt in Sachsen ist gerade in der Phase der Erarbeitung des
Flachennutzungsplanes mit allen Ortsteilen. Der Vorentwurf hat die frihzeitige
Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung durchlaufen.

Die Aussagen sind im Wesentlichen mit dem BebaLJlL{ng_splan identisch.
e e o f'_ ; Jl [ )

‘3\\

f / R TR (O G /_ T L 1 :F » K
Ausschnitt Vorentwurf FNP-Neustadt in Sachsen vom 02.12.2022
Quelle: Landesportal Bauleitplanung Sachsen
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24 PLANGRUNDLAGEN

Grundlage fur die Plandarstellung bilden:

- Katasterkartenauszug der aktuellen Liegenschaftskarte in digitaler Form

- amtlicher Lageplan Vermessungsburo Telimer, vom 09.05.2022

- Abfragen der leitungsgebundenen Medien durch Kommunalplan Ingeni-
eurburo Ehrt vom Marz 2022

- Ortliche Erhebungen

- Umweltbericht, Blro fur Landschaftsarchitektur Hiubner, 02625 Bautzen
vom 20.04.2023, geédndert am 14.08.2023 u.a. mit Anlage 3 zur Bau-
grund- und Altlastensituation

- Bericht Nr. 22-4809 Emissionskontingentierung CDF Schallschutz Con-
sulting D. Friedemann vom 11.04.2023.
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3. BESTAND
3.1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

3.2

3.3

Das insgesamt ca. 72,37 ha gro3e Plangebiet liegt in der Gemarkung Polenz,
nordlich der Staatsstralde S 159.

Es wird begrenzt durch:

- den B-Plan ,ehemalige Milchviehanlage —Teile A und B“ im Norden

- Ackerflachen der Flursticke Nr. 409a, 409¢ 409d, 407 und 407c im Osten

- die Flurstuck Nr. 406b, 408 sowie die Staatsstrafle S 159 im Siuden

- die westliche Grenze des Flurstiick Nr. 445/14 (Zufahrt Am Karrenberg) bzw.
die Grenze der Flurstiicke Nr. 463 und 452b im Nordwesten.

An der nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze Uberschneidet sich der Be-
bauungsplan mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,ehemalige
Milchviehanlage — Teile A und B“. Hier ist die Sicherung der Niederschlags-
wasserentsorgung innerhalb des bestehenden Bebauungsplanes durch Fahr-
und Leitungsrechte vorzunehmen.

LAGE UND EINORDNUNG

Raumliche Lage

Land: Sachsen

Planungsregion: Oberes Elbtal/ Osterzgebirge

Landkreis: Sachsische Schweiz-Osterzgebirge

Gemeinde: Stadt Neustadt in Sachsen

Ort: 01844 Neustadt in Sachsen, OT Polenz,
Am Karrenberg

Koordinate Mittelpunki: 442.753, 5.653.800 (ETRS89 UTM33)

Hohe: 320 - 345 m NHN (2016)

Grolde (in ha): 12,37

Das Plangebiet liegt im Westen der Stadt Neustadt in Sachsen, im westlichen
Bereich der Gemarkung Polenz unweit der Stadt Stolpen und grenzt im Stden
direkt an die Staatsstral’e S 159.

BAUBESTAND / NUTZUNG

Das Plangebiet ist eine Landwirtschaftsbrache, die durch die Nutzungsauf-
gabe der ehemaligen 2000er Milchviehanlage Polenz entstanden ist.

Teile der Gebaude werden und wurden durch kleine Firmen nachgenutzt.
So z. B. das ehemalige Sozialgebaude als Kiichenstudio, der Bergeraum als
Lagerhalle. Kleinere Firmen hatten zwischenzeitlich zwei kleinere Gebaude
im Nordosten des Plangebietes genutzt, haben diese aber wieder aufgege-
ben.

Die Bestandsgebaude wie der 1930-er Milchviehstall, das ehemalige Sozial-
gebaude, die Hochsilos, Heizhaus mit Schornstein, Futteraufbereitung und
diverse kleinere Gebaude sind abrissreif. Im Nordosten des Plangebiet befin-
den sich 2 offene ehemalige Gullelagerbehalter mit jeweils ca. 6.000 m? La-
gervolumen. Sie wurden nach der AulRerbetriebnahme der Stallanlage ent-
leert und gereinigt und sind mittlerweile mit Regenwasser gefulit.

Weiterhin sind umfangreiche Flachenversiegelungen fur Stralen, 3 Flachsi-
los und Lagerplatze vorhanden.
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3.4

3.5

3.6

GRUNDBESITZ

Die Gemeindestralte ,Am Karrenberg“ Flurstick Nr. 445/14 der Gemarkung
Polenz befindet sich im Eigentum der Stadt Neustadt in Sachsen.

Die Flurstucke Nr. 407a, 407b, 407c, 407d, 408a, 408/5, 418/1, 425/2, 438/1,
und 897/5 befinden sich zwischenzeitlich im Eigentum vom Industriecenter
Neustadt, einer Tochtergesellschaft der Stadt Neustadt in Sachsen.

Fir das Flurstiick Nr. 453 der Gemarkung Polenz bzw. Teile davon ist der Er-
werb von der Boderverwertungs- und —verwaltungs GmbH vorgesehen.

Die Flurstucke Nr. 445/8 und 425/1 sind in Privateigentum und werden im
Rahmen der Planung neu geordnet. Fir das Flurstiick Nr. 408/3 ist der Er-
werb von Privat noch im Verfahren.

STRASSEN UND WEGE

Das Plangebiet wird durch die Stralle Am Karrenberg erschlossen, die in Tei-
len auch Bestandteil des Geltungsbereiches ist.

Innerhalb des Plangebietes erfolgt die ErschlieBung durch Schaffung einer
kleinen ErschlieBungsstralle (Planstralle A) mit Wendeanlage. Weiterge-
hende ErschlieBungsanlagen sollen durch die Investoren entsprechend ihren
Bedurfnissen geschaffen werden.

Entlang der Stralle Am Karrenberg verlauft der regionale Radweg Polenz
Ruckersdorf.

ALTLASTEN / ALTSTANDORTE

Das Plangebiet ist im Sachsischen Altlastenkataster (SALKA) Nr. 87 227 107
unter der Bezeichnung ,Milchviehanlage® und hier als Teilflache 001 "Milch-
viehanlage Tankstelle / Werkstatt" mit Handlungsbedarf Erkunden erfasst.

Aufgrund der bekannten Altlastensituation wurde in Verbindung mit der Bau-
grunduntersuchung eine Altlastenuntersuchung durchgefuhrt.

Diese wurde im Umweltbericht ausgewertet und diesem als Anlage 3 dem
Umweltbericht beigeflgt.

Nach nochmaliger Sichtung ist aufgefallen, dass auch Flurstiick 453 der Ge-
markung Polenz als Altablagerung (M) 87127408 unter der Bezeichnung "M
westlich Milchviehanlage" erfasst ist. Bei bisherigen Untersuchungen (OU)
konnten die Ablagerungen jedoch nicht aufgefunden werden.

Auch bei weiteren Recherchen konnten keine verfiillten Gruben flir das jetzt
beplante Gebiet festgestellt werden. Der Handlungsbedarf im SALKA ist des-
halb aktuell mit "Ausscheiden"” angegeben.

Sollte bei Aushub des Regenriickhaltebeckens (RRB) wider Erwarten Depo-
niegut angetroffen werden, ist umgehend die untere Bodenschutzbehérde
(LRA SOE, Referat ABA) zu informieren, das Deponiegut ordnungsgemald zu
entsorgen und das RRB gedichtet anzulegen. Alle MaBnahmen sind in die-
sem Fall zu dokumentieren (Lageplan, Zusammenstellung entsorgter Stoffe,
Liefermaterialien, Darstellung der Abdichtung, Probenahmen- und Analysen-
protokolle etc.) und unaufgefordert bei der unteren Bodenschutzbehérde vor-
zulegen.
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4,

PLANUNGSINHALT UND FESTSETZUNGEN

4.1

PLANERISCHE ZIELSETZUNGEN

Die Stadt Neustadt in Sachsen hat sich zur Beseitigung der seit ca. 30 Jahren
nicht mehr genutzten Landwirtschaftsbrache ehemalige Milchviehanlage ent-
schlossen.

Das Plangebiet soll neu geordnet, der wesentliche Teil der Gebaude und alle
Flachenbefestigungen abgebrochen und Uberwiegende Teile des Standortes
altlastentechnisch fir eine gewerbliche Nutzung saniert werden.

Die bestehende Gelandeterrassierung soll im Wesentlichen beibehalten wer-
den. Dabei werden die begriinten Boschungen als Abstands- bzw. Trenngrin
erhalten.

In gunstiger Verkehrsanbindung zu den Ortslagen Polenz und Neustadt in
Sachsen besteht hier die Moglichkeit Betriebe anzusiedeln, die hinsichtlich
der Larmemission etwas intensiver sein durfen.

Im direkten Umfeld des Plangebietes sind keine Wohnnutzungen vorhanden.

Zur Vermeidung von Konflikten und gemél3 der Forderung des Landratsamtes
Séchsische Schweiz — Osterzgebirge wurde im Rahmen der Entwurfsbearbei-
tung der Bericht Nr. 22-4809/01 zur Emissionskontingentierung vom
11.04.2023 erarbeitet.

Dabei wurden fiir die Quartiere GE 1 bis GE 3 flachenbezogene Schallleis-
tungspegel festgelegt.

Fir die Teile des bestehenden Bebauungsplanes, die mit Leitungsrechten
Uberplant sind und die kleine Gewerbefldchen an der Staatsstral3e erfolgt
keine Regelung. Der Bericht wird als Anlage 2 der Begriindung beigefiigt.

Mit einer Emissions-Kontingentierung der Baufldéchen nach DIN 45691 in Form
der Festlegung maximal zuldssiger flachenbezogener Schallleistungspegel
kann ein ausreichender Schallimmissionsschutz nach DIN 18005 / TA Larm
im Umfeld des B-Plangebietes gewéhrleistet werden.

Die Emissionskontingente (ohne Zusatzkontingente) sichern die Unterschrei-
tung der schalltechnischen Orientierungswerte an den Immissionsorten um
mindestens 6 dB. Die Ermittlung einer tatséachlichen gewerblichen Vorbelas-
tung durch bereits bestehende gewerblich genutzte bzw. als Gewerbegebiet
ausgewiesene Flachen kann damit entfallen.

Der unmittelbar angrenzende rechtskréftige B-Plan ,ehemalige Milchviehan-
lage, Teile A und B*, der keine Kontingentierung enthélt, sichert, dass mit der
durchgefiihrten (vollstdndigen) Kontingentierung insgesamt dennoch keine
unzuldssigen Beschrdnkungen fiir Gewerbeansiedlungen aufgestellt werden.

Zulassig im Gebiet sind vor allem Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, La-
gerplatze und offentliche Betriebe, Geschafts-, Buro- und Verwaltungsge-
baude, entsprechend § 8 der BauNVO.

Von den zulassigen Ansiedlungen werden Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke, Wohnungen fur Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonal und Betriebsinhaber, sowie Vergnugungsstatten ausgenom-
men.
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4.2.

4.3

4.4
441

Der Ausschluss der vorgenannten Nutzungen dient der uneingeschrankten
Gewerbeentwicklung.

Betriebe oder Betreiber die der Storfallverordnung (12.BImSchV) unterliegen,
werden ausgeschlossen.

BEBAUUNG UND GESTALTUNG

Zielstellung ist eine Planung, in der moglichst wenige Einschrankungen flr
eine Gewerbeansiedlung festgeschrieben werden.

So wird in den einzelnen Baufeldern eine Bebauung entsprechend den Vorga-
ben der BauNVO mit einer Grundflachenzahl von 0,8 ausgeschopft.

Die zulassigen Gebaudehohen sind mit 76 m im Ostlichen Teil des Plange-
biets, sowie 12 m im mittleren und 5 m im westlichen Bereich festgesetzt.

FUr die Gebaudegestaltung wird lediglich die max. Gesamtlange mit 175 m
vorgeschrieben. Das entspricht der mdglichen Baufeldausdehnung im &stli-
chen Bereich.

An bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gibt es Regelungen zu Werbean-
lagen und zum Ausschluss von glanzenden Materialien um Blendwirkungen
fur das Umfeld auszuschlief3en.

Far die Flachenbefestigung gilt hier aufgrund der Vornutzung einen hohen Ver-
siegelungsgrad zuzulassen.

Im Bereich der Baufldéchen GE 1a und GE 1b wird der Bereich des vorhande-
nen Parkplatzes von der Bebauung mit Gebduden ausgenommen um 3 Eichen
als landschaftsgestaltendes wertvolles Element zu erhalten.

VERKEHRSTECHNISCHE ERSCHLIEBUNG

Die innere Erschliefung des Baugebietes soll durch Anlage einer Planstralle
A mit Wendeanlage erreicht werden.

Die neuen Verkehrsanlagen sind so auszulegen, dass LKW sich begegnen
und wenden kénnen.

Als zentrale Erschlielungsachse dient die StralRe Am Karrenberg, die im Be-
reich der Hochsilos vorgesehen ist.

Der Gewerbebereich zwischen Staatsstralle S159 und PlanstralBe A darf nur
von der Planstral3e A erschlossen werden. Entlang der Gemeindestral3e ,Am
Karrenberg” wurde aus Sicherheitsgriinden ein Bereich ohne Ein- und Aus-
fahrt festgelegt.

Die offentlichen ErschlieBungsflachen sollen auch der Aufnahme neuer Medi-
entrassen dienen.

VER- UND ENTSORGUNG

TRINKWASSERVERSORGUNG

Die Trinkwasserversorgung kann lber eine Trinkwasserleitung (DN 80), die
aus dem Stadtgebiet von Neustadt in Sachsen am Ortseingang Polenz parallel
zur Bahntrasse Uber die Landwirtschaftsflachen gefiihrt wird, gesichert wer-
den.
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Dazu wurde das Leitungsrecht 2 entlang der nérdlichen Gewerbeflache vor-
gesehen.

Eine entsprechende Grobplanung wurde durch den Zweckverband Wasser-
versorgung Pirna /Sebnitz vorgelegt.

Email vom 19.01.2023 Zweckverband Wasserversorgung Pirna/Sebnitz

Die zu bertiicksichtigenden Trinkwasserliefermengen, die Dimensionierung
der Trinkwasserleitung sowie der Trassenverlauf missen im weiteren Verlauf
detaillierter abgestimmt werden. Zur Realisierung sind die Genehmigungen
der Grundstiickseigentiimer, sowie die Eintragung einer Dienstbarkeit zwin-
gend erforderlich.

Neu verlegte Trinkwasserleitungen und auch die fur eine eventuelle Notwas-
serversorgung erforderlichen TW-Versorgungsleitungen mussen durch das
Gesundheitsamt abschnittsweise freigegeben werden.

Im Plangebiet sind keine dezentralen TW-Anlagen (Brunnen) bekannt.

SCHMUTZWASSERENTSORGUNG

Das gesamte Plangebiet ist bisher abwassertechnisch nicht erschlossen.

Die Bauwilligen haben dezentrale Abwasseranlagen oder abflusslose Gruben
nach dem Stand der Technik zu errichten. Die Ableitung des gereinigten
Schmutzwassers von vollbiologischen Kleinkldranlagen kann durch Versicke-
rung im Grundstlick oder durch Einleitung in den LoBbach erfolgen. Die Ein-
leitung von gereinigten Schmutzwasser im Nebenschluss zum Regenwasser-
kanal in den Lo8bach bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis. Diese ist
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durch die Stadt Neustadt, als Betreiber der 6ffentlichen Kanalisation, in Ver-
bindung mit der wasserrechtlichen Erlaubnis fiir die Niederschlagswasserein-
leitung bei der Unteren Wasserbehérde zu beantragen.

Bei Anfall von Produktionsabwasser fordert die Untere Wasserbehérde einen
Anschluss an die Klédranlage Polenz des Eigenbetriebes Abwasser.

Die Ableitung von ,gewerblichen und/oder industriellen Abwéssern als auch
gewerblich belastetem Niederschlagswasser” (z. B. von Umschlagfldchen)
darf nicht in den LoRBbach erfolgen.

Die Ansiedlung von Unternehmen mit Anfall von Produktionsabwéssern be-
darf der vorherigen Genehmigung des Eigenbetriebes Abwasserversorgung
der Stadt Neustadt in Sachsen (§ 13 der Satzung lber die 6ffentliche Abwas-
serbeseitigung).

REGENWASSERENTSORGUNG, -VERSICKERUNG UND -RUCKHAL-
TUNG

Die Ableitung von unbelastetem Niederschlagswasser ist Uber ein neu zu er-
richtendes System in Richtung LoRRbach zu flhren.

Die bisherige Regenwasserableitung wird nicht weiter genutzt, die Einleitstelle
im Bereich des Flurstiicks Nr. 445/14 bleibt den &stlichen Baufléachen, vorwie-
gend im Teil B und Verkehrsflachen vorenthalten.

Das in Teil C anfallende Niederschlagswasser wird (ber eine RW-Ableitung
dem LoRBbach zugefiihrt. Dies ist liber eine neu zu errichtende Einleitstelle im
Flurstiick Nr. 453 zu vollziehen.

Um ein Regenriickhaltebecken ohne Dauerstau einzuordnen wurden Teile des
Flurstiick Nr. 453 in den Geltungsbereich einbezogen. Das sichert einen Dros-
selabfluss von 15 I/s/ha und die Riickhaltung fiir ein 10-jéhriges Regenereignis
fur das Plangebiet.

Die Bemessung der Gré8e des Regenriickhaltebeckens wurde durch die
Stadt Neustadt gepriift. Ausreichend wére die Bemessung flir ein 5-jéhriges
Regenereignis.

Auf Grund der bekannten Schéaden oberhalb der Miindung in die Polenz in
der Ortslage Polenz wurde das héhere Schutzziel eines 10-jéhrigen Regene-
reignisses gewéhlt um den Schutz der Unterlieger besser zu gewéhrleisten.

Fiir Bau und Betrieb eines Regenriickhaltebeckens ist eine wasserrechtliche
Genehmigung nach § 55 Séachsisches Wassergesetz zu beantragen. Fiir die
Einleitung des Regenwassers aus dem RRB in den LoRBbach (Gewésserbe-
nutzung) bedarf es einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach §§ 8 und 9 Was-
serhaushaltsgesetz.

Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser von Geb&uden und Ver-
kehrsflachen wurden mit dem Bau der Milchviehanlage nicht realisiert und
bestehen somit nicht.

Zur Beurteilung der Baugrundverhéltnisse und der Eignung des Untergrun-
des fir die Errichtung von Anlagen zur Versickerung wurde flir das B-Plange-
biet ein Baugrundgutachten erstellt. Dazu wurden auf dem Gelédnde der
ehem. Milchviehanlage elf Kleinrammbohrungen durchgefiihrt, die auf drei
Achsen (A, B, C) mit Ost-West-Ausdehnung verteilt wurden. In der stidlichen

Kommunalplan Ing.-biro Ehrt  SE_B2_Begr_Karrenberg_23-10-24_Stand_24-02-22.docx 15



Neustadt in Sachsen Stand: 14.06.2022, geédndert am 24.10.2023, mit red. Erg. v. 22.02.2024
Bebauungsplan Nr. 48 ,Gewerbegebiet Am Karrenberg, Teilgebiet C* Teil B2 - Begriindung

444

4.4.5

Achse A steht oberflachennah der Zersatzhorizont des granitischen Grund-
gebirges an. In den Schnitten B und C nimmt die Méachtigkeit der Auffiillun-
gen in Richtung Norden deutlich zu. Unter den meist schiuffigen Auffillungen
wurden Aue- und Gehédngelehme erkundet, unter denen der Granodiorit-Zer-
satz in Tiefen von bis zu 5 m ansteht.

In Abhéngigkeit des Durchléassigkeitsbeiwertes kommt fiir die Versickerung
von Niederschlagswasser am Untersuchungsstandort nur der Granodiorit-
Zersatz in Frage. Der Bemessungsdurchlassigkeitsbeiwert fiir die Zersatz-
schicht wird im Gutachten mit 3,12 x 10-6 m/s angegeben. Damit liegt die
Wasserdurchlassigkeit im unteren Grenzbereich, fiir den eine Versickerung
tberhaupt moglich ist. Flachen- und Muldenversickerungen sind bei diesen
geringen Durchléssigkeiten nicht méglich. Alternative Rigolen- und Schacht-
versickerungen liegen im Grenzbereich und wiirden unverhéltnisméaiig grolle
Anlagen mit sehr viel Bodenaustausch erfordern.

Die Versickerung von Niederschlagswasser wird fiir die B6schungsflédchen
sudlich der Gewerbefldchen beibehalten. Dafiir wird am Béschungsfull eine
Versickerungsmulde erhalten bzw. wiederhergestellt (siehe Ziffer 7.1 der
Textlichen Festsetzungen).

LOSCHWASSERVERSORGUNG

Die Loschwasserversorgung kann lber eine Trinkwasserleitung (DN 80) die
aus dem Stadtgebiet von Neustadt in Sachsen am Ortseingang Polenz parallel
zur Bahntrasse gefihrt wird, gesichert werden.

Zur Absicherung der Loschwasserversorgung wird die Errichtung einer Zis-
terne mit einem Fassungsvermogen von mind. 192 m® im Bereich des Wen-
dehammers der Planstral3e A festgelegt.

Damit ist der Offentliche Zugang gewéhrleistet.

ELEKTROENERGIEVERSORGUNG

Das Baugebiet ist Uber die vorhandene Trafostation im Bereich der Beton-
mischanlage, nordlich des Plangebietes aus erschliel3bar.

Bisher sind im Plangebiet nur Hausanschlussleitungen zum Kuichenstudio
und zu den ehemaligen Gewerbebetrieben im 6stlichen Bereich vorhanden.
Es ist davon auszugehen, dass die komplette ElektroerschlieBung neu zu
verlegen ist.

Im Bereich um das Flurstiick Nr. 897/5 wurde eine zentrale Leitungszone
festgelegt. Bei Bedarf kann hier eine Blindelung erfolgen.

Die Festlegung der GroRenordnung ist erst nach Bekanntwerden der ansied-
lungswilligen Gewerbebetriebe moglich.

Im Bereich der Planstrale A sind Medientrassen vorgesehen.

Generell sind bei der Errichtung von Bauwerken folgende seitliche Mindestab-
stande zu den Energieanlagen einzuhalten:

- zu Bauobjekten 1,0m

Der Abstand zum Kabel bei Maschinen muss mind. 30 cm betragen. Es ist
eine Uberdeckung von 60 cm zu gewahrleisten. Zur Ermittlung der Verlege-
tiefe sind Suchschachtungen mittels Querschlagen durchzuflhren.

Die Kabel diirfen nicht iberbaut bzw. (iberschittet werden.

Eine Verdnderung von Hbéhenlagen ist nicht gestattet.

Im gesamte Bereich der Kabelanlagen ist Handschachtung erforderlich.
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4.4.6

44.7

Der vorhandene Hausanschlusskasten ist vor Beschédigung zu schiitzen.
Die stadndige Zugéngigkeit muss jederzeit gewéahrleistet sein.

Zu beachten sind vorhandene Hausanschliisse.

Bei Strauch- bzw. Baumpflanzungen ist der Abstand zu den Kabelanlagen
gemessen vom Zuwachs des dulReren Wurzelbereiches mit mindestens
2,6 m zu gewéhrleisten.

Gegebenenfalls sind WurzelschutzmalBnahmen durchzufiihren.

Bei Unterschreitung des Mindestabstandes muss der erforderliche Schutz
der vorhandenen Kabel gesondert bei SachsenNetze HS.HD GmbH in der
Region Heidenau, HauptstraBe 110, 01809 Heidenau beantragt werden.
Ansprechpartner wahrend der Bauphase ist Herr Ullrich, Tel.: +49351 5630-
21284.

Eventuell erforderliche Umverlegungen, Verrohrungen oder Schutzrohrver-
ldngerungen von vorhandenen Anlagen der SachsenNetze HS.HD GmbH
sind separat und rechtzeitig, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, zu bean-
tragen und werden auf Kosten des Antragstellers projektiert und realisiert.
Ansprechpartner hierzu ist Herr Nobleaux, Tel.: +49351 5630- 21209.

Bei BaumalRnahmen sind die anerkannten Regeln der Technik (wie z.B.
DVGW-Arbeitsblatter, DIN-Vorschriften, VDE-Richtlinien, UV-Vorschriften) zu
beachten.

Die Bereitstellung bzw. die Mitbenutzung von Leitungstrassen ist zu sichern.
Die Bereitstellung der Elektroenergie kann im Rahmen der Standorterschlie-
Rung durch das Versorgungsunternehmen fur den allgemeinen Bedarf, fur
die Warmwasserbereitung und fur die Beheizung der Gebaude z.B. Warme-
pumpen abgesichert werden.

Daruber hinausgehender Bedarf ist durch die anzusiedelnden Betriebe mit
dem Versorger in Eigenregie zu regeln.

GASVERSORGUNG

Das Gebiet verfugt bisher tber keinen Gasanschluss.

Seitens des Versorgers gibt es zurzeit keine Bemuhungen das Gebiet an die Gas-
versorgung anzubinden.

FERNMELDEANLAGEN

Vier Kabel der Deutschen Telekom queren das Gebiet von Nord nach Suid.
Drei verlaufen fast parallel, ein weiteres verlduft im Bogen im Bereich des Flur-
stiickes Nr. 425/1. Dieses ist nach Méglichkeit in das Leitungsrecht 1 zu ver-
legen.

Wir gehen davon aus, dass Fernmeldekabel bei Bedarf im Medienstreifen der
Planstral’e A mit verlegt werden konnen.

Die innere ErschlieBung ist mit dem Versorgungsunternehmen noch abzustim-
men.
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4.4.8.

Die Mitbenutzung von 6ffentlichen und privaten Wegen und die Eintragung von
Leitungsrechten zu Gunsten der Deutschen Telekom ist zu gegebener Zeit im
Rahmen der ErschlieBungsplanung vorzunehmen.

Ein entsprechender Antrag ist mindestens 6 Monate vor Baubeginn beim Ver-
sorgungsunternehmen zu stellen.

Bei der Bauausflhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der Tele-
kommunikationsanlagen vermieden werden.

Im Rahmen von ganz oder teilweise aus 6ffentlichen Mitteln finanzierten Bau-
arbeiten fiir die Bereitstellung von Verkehrsdiensten ist sicherzustellen, dass
geeignete passive Netzinfrastrukturen (Leerrohre) bedarfsgerecht mitverlegt
werden. um den Betrieb eines digitalen Hochgeschwindigkeitsnetzes durch
private Betreiber 6ffentlicher Telekommunikationsnetze zu erméglichen. Im
Rahmen der ErschlieBung von Gewerbegebieten ist stets sicherzustellen,
dass geeignete passive Infrastrukturen mitverlegt werden.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH beantragt sicherzustellen:

- dass in allen StralBen bzw. Gehwegen/unbefestigten Randstreifen geeig-
nete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von
ca. 0,3m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom
vorzusehen sind. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen bitten wir um Be-
achtung und Einhaltung der in der DIN 18920 sowie dem Merkblatt "Bdume,
unterirdischen Leitungen und Kanéle" festgelegten Mindestabsténde zu un-
seren vorhandenen Telekommunikationslinien.

- dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweite-
rung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.
Bei der Einplanung neu zu pflanzender Baume im Bereich der 6ffentlichen
Fléachen sind die einschldgigen Normen und Richtlinien (z.B. DIN 1998, DIN
18920, Kommunale Koordinationsrichtlinie und Richtlinie zum Schutz von
Béumen usw.) ausreichend zu berticksichtigen. Hierdurch kénnen Konflikte
bei Bau, Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien ver-
hindert werden.

- Bei Absténden unter 2,50 m von der Stammachse zu den Anlagen der Tele-
kom den Einbau eines entsprechenden Medienschutzes gemél3 RSA-LPA4.
- dass auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der
Telekom Deutschland GmbH als zu belastende Flache entsprechend § 9

(1) Ziffer 21 BauGB eingerdumt wird;

- dass zur Herstellung der Hauszufiihrungen der ErschlieBungstrédger ver-
pflichtet wird, vom jeweils dinglich Berechtigten (Grundstiickseigentiimer)
den Grundstlicksnutzungsvertrag einzufordern und der Telekom Deutsch-
land GmbH auszuh&ndigen;

- dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumal3-
nahmen fiir StralBenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager
erfolgt.

MULLENTSORGUNG
Die Entsorgung des anfallenden Mulls wird gemaf} der Abfallsatzung des Land-
kreises Sachsische Schweiz — Osterzgebirge unter Verantwortung des Zweck-
verbandes ,Abfallentsorgung Oberes Elbtal“ (ZAOE) durch ein Entsorgungsun-
ternehmen ausgefuhrt.
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4.5

Far Abfallbehalter sind befestigte Flachen und Zufahrtswege vorzusehen und so
anzulegen, dass sie den Bedingungen der Abfallwirtschaftssatzung des Zweck-
verbandes Abfallwirtschaft Oberes Elbtal (ZAOE) und den Bestimmungen der Be-
rufsgenossenschaft der Mullwerker entsprechen. Gemal § 7 Abs. 2 Kreislaufwirt-
schaftsgesetz (KrWG) sind anfallende Abfalle, die nicht vermieden werden kon-
nen, vorrangig einer Verwertung zuzufuhren.

Nicht verwertbare Abfalle sind gemald § 15 KrWG zu beseitigen. Bei einer Ver-
wertung ist gemal § 7 Abs. 3 Kr'WG ein besonderes Augenmerk auf die Schad-
losigkeit der Verwertung zu richten.

Es darf insbesondere nicht zu einer Schadstoffanreicherung im Wertstoffkreislauf
kommen.

Abfalle zur Beseitigung sind gemaf § 17 Abs. 1 KrWG dem &ffentlich-rechtlichen
Entsorgungstrager (6rk) anzudienen, soweit diese nicht durch eine der Abfallsat-
zungen des OrE von der Entsorgung ausgeschlossen sind. Die aktuell gultigen
Abfallsatzungen des Zweckverbandes Abfallwirtschaft Oberes Elbtal (ZAOE) sind
zu beachten. Bei der Entsorgung von gefahrlichen Abfallen sind die Vorgaben der
Nachweisverordnung (NachwV) zu beachten.

WERTSTOFFERFASSUNG
Die Entsorgung erfolgt ebenfalls unter Verantwortung des ZAOE durch Entsor-
gungsunternehmen.

BODENSCHUTZ UND ALTLASTEN

Far das Gebiet der ehemaligen Milchviehanlage liegt eine historische Erkun-
dung mit der Erfassungsnummer 0412.15.23 — 1007 vor. Auf Anfrage liegt aktu-
ell eine Antwort der Unteren Bodenschutzbehdrde vom 22.04.2022 vor, diese
wird wie folgend auszugsweise zitiert:

,Das B-Plangebiet (aulRer Flursticke 453) ist im SALKA unter der AKZ
87227107 und der Bezeichnung ,Milchviehanlage® und hier als Teilflache 001
,Milchviehanlage Tankstelle/Werkstatt* mit Handlungsbedarf Erkunden er-
fasst. (...)

Im Detail werden altlasten-/bodenschutzseitig empfohlen:

- Recherche der Vornutzung (alte HE, ggfs. weitere Zeitzeugen, Ortsbege-
hung, alte Betriebsunterlagen...), insbesondere Recherche zur Tankstelle
(Lage der Tanks, Zapfsaule etc.)

- Kartenrecherche (Geologische, hydrogeologische Karten, Sachsenatlas
mit alter Topografie, ...), ggfs. alte Rinnen (Wasserfihrung) recherchieren

- Ortsbegehung und (orientierende) Erkundung mittels Bohrung an 3-4 Hot-
spots (z.B. Notstromgebaude/Tankstelle, alte Kfz-Werkstatt/Futterhaus,
Fasslager, Desinfektionsmittellager - Entscheidung anhand Vorrecher-
chen Gutachter) aber auch auf der Flache verteilt, um zu ermitteln, ob fla-
chendeckende Belastungen vorliegen, wie der Baugrund beschaffen ist
und ob es ggfs. belastete Aufflllungen unter den Bauwerken gibt (Blick-
richtung Entsorgung oder mogliche Umlagerung). Parameterseitig sollte
der Gutachter ggfs. diese nochmal mit der Behdrde abstimmen und die
betroffenen branchenbezogenen Merkblatter 4, 11, 17 (https://www.bo-
den.sachsen.de/branchenbezogene-merkblatter-17149.html ) verwenden.
Auffullungen sollten nach LAGA, TR Boden untersucht werden.

Kommunalplan Ing.-biro Ehrt  SE_B2_Begr_Karrenberg_23-10-24_Stand_24-02-22.docx 19



Neustadt in Sachsen Stand: 14.06.2022, gedndert am 24.10.2023, mit red. Erg. v. 22.02.2024
Bebauungsplan Nr. 48 ,Gewerbegebiet Am Karrenberg, Teilgebiet C* Teil B2 - Begriindung

4.6

4.7

Die Ergebnisse der Untersuchung sind in das Baugrund- und Altlastengut-
achten des Biros IFG vom 28.02.2023 (Anlage 3 des Umweltberichtes) ein-
geflossen. Die daraus resultierenden MalBnahmen sind siehe Ziffer 11 der
Textlichen Festsetzungen hier eingeflossen.

ALTLASTENSEITIGE BAUBEGLEITUNG

Im Rahmen der Riickbauarbeiten ist eine umwelttechnische Baubegleitung
zur Begutachtung der freigelegten Bodenoberflachen zu veranlassen. Auffal-
lige Bereiche sind in enger Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbe-
hérde zu untersuchen und ggf. zu sanieren/ zu sichern. Der Eintrag von
Schadstoffen aus der ungeséttigten Bodenzone (iber den Sickerwasserpfad
in das Grundwasser ist auszuschliel3en.

Aus Vorsorgegriinden ist nach Abschluss der Rlckbau- und Entsiegelungs-
arbeiten die Durchflihrung einer flachenhaften Untersuchung hinsichtlich des
moglichen Direktkontaktes Boden — Mensch auf unbefestigten Flachen der
Gewerbegrundstiicke vorzunehmen.

BELANGE DER DEUTSCHEN BAHN

Die Belange der Bahn werden durch den Bebauungsplan nicht beeintrachtigt.
Das Unternehmen weist vorsorglich auf Emissionen (insbesondere Luft- und
Kérperschall usw.) durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahn-
anlagen hin.

RADONSCHUTZ

Das Strahlenschutzgesetz (§§ 121 - 132 StrlISchG) und die novellierte Strah-
lenschutzverordnung (§§ 153 - 158 StrISchV) regein die Anforderungen an
den Schutz vor Radon. Dabei wurde ein Referenzwert von 300 Bq/m3 (Bec-
querel pro Kubikmeter Luft) fir die (ber das Jahr gemittelte Radon-222-Akti-
vitdtskonzentration in der Luft in AufenthaltsrGumen und an Arbeitsplétzen in
Innenrdumen festgeschrieben.

Wer ein Gebédude mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitspléatzen errichtet, hat
grundsétzlich geeignete Mallnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon
aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese
Pflicht gilt als erftillt, wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik erforderlichen MalBnahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden.
Wer im Rahmen baulicher Verédnderung eines Gebaudes mit Aufenthaltsréau-
men oder Arbeitspldtzen Malinahmen durchfiihrt, die zu einer erheblichen
Verminderung der Luftwechselrate fiihren, soll die Durchftihrung von Mal3-
nahmen zum Schutz vor Radon in Betracht ziehen, soweit diese MalBnahmen
erforderlich und zumutbar sind.

Der Bebauungsplan befindet sich in keinem Radonvorsorgegebiet.

Die Allgemeinverfiigung sowie alle weiterflihrenden Informationen sind unter
www.radon.sachsen.de nachzulesen.

In der Broschiire "RadonschutzmalBnahmen - Planungshilfe fiir Neu- und Be-
standsbauten” (https:/publikationen .sachsen.de/bdb/artikel/26126) sind die
Méglichkeiten zum Radonschutz praxisnah erldutert. Diese Broschiire kann
kostenlos herunterladen werden.
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4.8

4.8.1

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz steht die
Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen:

Staatliche Betriebsgesellschaft fir Umwelt und Landwirtschaft - Radonbera-
tungsstelle:

Dresdner StralBe 183, 09131 Chemnitz zur Verfligung.

Telefon: (0371) 46124-221

Telefax: (0371) 46124-299

E-Mail: radonberatung@smekul.sachsen .de

Internet: www.smul.sachsen.de/bful
https.//www.bful.sachsen.de/radonberatungsstelle.html

HINWEISE VON TRAGERN OFFENTLICHER BELANGE
LANDRATSAMT SACHSISCHE SCHWEIZ - OSTERZGEBIRGE

FEUERWEHRWESEN / BRANDSCHUTZ

Ergibt sich im Zuge der geplanten BaumalRnahme eine Nichtbefahrbarkeit
von Offentlichen Verkehrsfléachen, sind die jeweiligen Stadt- bzw. Gemeinde-
verwaltungen, deren Feuerwehren sowie die "Integrierte Regionalleitstelle
Dresden" rechtzeitig schriftlich zu informieren. Umleitungen sind eindeutig
auszuschildern.

Fléachen fiir die Feuerwehr und den Rettungsdienst, insbesondere Zufahrten
und Aufstellflachen, wie auch L6schwasserentnahmestellen und deren Zu-
fahrtswege sind fiir den Gefahrenfall fiir die Fahrzeuge der Feuerwehr und
des Rettungsdienstes sténdig frei zu halten.

RETTUNGSWESEN:

Bei der Planung von Strallenbaumalinahmen und anderen MalBhahmen (z.
B. Erstellung von Hausanschliissen) die Verkehrsflihrung betreffend ist da-
rauf zu achten, dass der Rettungsdienst an seinem Einsatzauftrag nicht be-
hindert wird. Das heil3t, dass die hinter der geplanten Malinahme gelegene
Bebauung vom Rettungsdienst im Notfall immer erreicht werden sollte.
Wenn dies nicht gewéahrleistet werden kann, ist eine Umleitung fiir Rettungs-
dienstfahrzeuge so auszuweisen, dass die Verldngerung der Fahrzeit so ge-
ring wie méglich gehalten wird. Dies gilt auch, wenn ein Weg zu Ful3 zurlick-
gelegt werden muss.

Da es sich bei den genannten Stral3en teilweise um Seitenstrallen mit viel
Bebauung handelt, méchten wir darauf hinweisen, dass lange Sperrungen zu
langen FuBwegen und damit zu erheblichen

zeitlichen Verzégerungen im Einsatzfall fiir den Rettungsdienst fiihren kén-
nen. Somit sollten Sperrung so gestaltet sein, dass der Rettungsdienst im
Einsatzfall so nah wie méglich an die hinter der Sperrung gelegene Bebau-
ung fahren kann, um Verzégerungen zu vermeiden oder zumindest zeitlich
zu begrenzen.
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4.8.2

SACHSISCHES LANDESAMT FUR UMWELT, LANDWIRTSCHAFT UND
GEOLOGIE

Baugrundnacherkundungen

Fiir den nérdlichen Teilbereich des Gewerbegebietes ergébe sich laut Aus-
sage des Baugrundgutachters aufgrund der anthropogen verédnderten Ober-
flachensituation ein erhbhtes Baugrund-Risiko. Es sei mit tiber das (bliche
Mal3 hinausgehenden Aufwénden flir Gebdudegriindungen zu rechnen (Tief-
griindungen, Baugrundverbesserungen).

Das Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie hélt es dringend fiir
fachlich notwendig, fiir planungssichere Griindungslésungen in einem néchs-
ten Planungsschritt die im Gutachten empfohlenen Nacherkundungen durch-
zufiihren.

Standsicherheitsnachweis

Fiir eine eventuelle Bebauung der nérdlich gelegenen 6 m bis 8 m hohen Bé-
schung / Béschungsschulter zur QuerstralBe Am Karrenberg wird auf die Not-
wendigkeit eines rechnerischen Standsicherheitsnachweises nach DIN 4084
hingewiesen.

Versickerung

Die Versickerung des auf der stidlichen B6schung anfallenden Nieder-
schlagswassers ist v.a. hinsichtlich der dadurch potenziell bedingten Instabili-
taten und Standsicherheitsdefizite durch einen geotechnischen Gutachter un-
tersuchen und bewerten zu lassen.

AulBerdem wird flir die Bemessung von Versickerungsanlagen eine genauere
Untersuchung der Schicht 6 (Granodioritzersatz) am konkreten Standort der
Versickerungsanlage sowie die Durchfiihrung eines Versickerungsversuches
empfohlen (Doppelringinfiltrometer nach DIN 19687-7 im Baggerschurf).

Sollte in den weiteren Planungsschritten an der Errichtung von Versicke-
rungsanlagen festgehalten werden, so ist die Versickerungsféhigkeit nicht
ausschlie3lich an Hand von Durchlassigkeitsbeiwerten aus Siebkurven, son-
dern an Hand von ortskonkreten Versickerungsversuchen nach DWA A 138
(Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlags-
wasser) der Deutschen Vereinigung flir Wasserwirtschaft, Abwasser und Ab-
fall e.V. aus Hennef vom April 2005 vorgenommen werden.

Baugrund
Fiir standortkonkrete Hochbaumalinahmen ergibt sich die Notwendigkeit von

Baugrund-Nachuntersuchungen nach DIN 4020/ Eurocode 7 und die Einord-
nung der MalRnahmen in eine geotechnische Kategorie.

Aufgrund der insbesondere im Nordteil festgestellten Baugrundschwierigkei-
ten wird im Rahmen der Bauausfiihrung fiir alle Erdbau- und Griindungs-
malBnahmen eine geotechnische Baubegleitung durch ein Baugrundingeni-
eurbiiro empfohlen. Im Zuge der Bauausfiihrung sollten die Baugrundverhélt-
nisse auf Ubereinstimmung mit der zugrundeliegenden Baugrunderkundung
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4.8.3

und Grindungsempfehlung verantwortlich geprift und die Griindungssohlen
zum Uberbauen freigegeben werden.

SACHSENGIGABIT GMBH

Folgende Absténde zu den Informationstechnikanlagen (HDPE-Rohre mit
Glasfaserleitungen, Fernmeldekabel, Stromkabel) sind einzuhalten: Parallel-
fuhrung >0,2 m, Kreuzungen und Engstellen (nach Abstimmung) >0,2 m. Die
Regellegetiefe betragt 0,6 - 0,8 m. Die geforderte Uberdeckung darf durch
Gelédndeabtrag oder - Aufschlittung nicht verédndert werden.

Sollten im Zuge der geplanten BaumalBhahmen Umverlegungs- oder Siche-
rungsmalBnahmen an diesen Anlagen notwendig werden, so flihren wir diese
im Auftrag und zu Lasten Ihres Auftraggebers aus.

Notwendig werdende Umverlegungen sind anhand der endgliltigen Pla-
nungsunterlagen schriftlich der SachsenGigaBit GmbH Friedrich-List-Platz 2,
01069 Dresden anzuzeigen.

NATURSCHUTZFACHLICHE UND GRUNORDNERISCHE
MABNAHMEN

Die Belange der Griinordnung wurden im Umweltbericht unter Ziffer 5 um-
fangreich dokumentiert.

Die wesentlichen MaBnahmen des Umweltberichts wurden in die Textlichen
Festsetzungen unter Ziffer 12 dbernommen und begriindet. Es wird auf die
Ausfiihrungen des Umweltberichtes Ziffer 5 ff. verwiesen.

Auf die Wiederholung der unter Ziffer 12 der Textlichen Festsetzungen be-
nannten MalBnahmen wird an dieser Stelle verzichtet.
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6. STATISTIK FLACHENBILANZ

Die Flachen im Planungsraum gliedern sich wie folgt:

m? %

Gewerbegebiet 73.515 59,4
Griinfliche (privat) 28.566 23,1
Griinflache zur Entwicklung 6.432 52
Natur und Landschaft

Regenriickhaltung 3.569 2,9
Landwirtschaftsflache 4.438 3,6
Verkehrsflache 6.830 5,5
Uberplanung GE Teil A + B 350 0,3
Gesamt 123.700 100,0
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7. AUFSTELLUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERFAHREN
Datum
—  Aufstellungsbeschluss Nr. SR-22-238 zum Bebauungsplan 16.03.22
- Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
im Neustadter Anzeiger Nr. 06 vom 25.03.22
- Bestatigung des Vorentwurfs zum B-Plan
im Stadtrat Beschluss Nr. SR-22-256 13.07.22
—  friihzeitige Anhérung TOB 18.07.22
—  frihzeitige Burgerbeteiligung
a.) Bekanntmachung im Neustadter Anzeiger Nr. 76 vom 29.07.22
b.) Auslegung des Vorentwurfs und der
Begrindung vom 08.08.22
bis 23.08.22
—  Abstimmung mit den Nachbargemeinden 18.07.22
-~ Abwégung der Anregungen der TOB und Biirger zum Vorentwurf
durch den Stadtrat Beschluss Nr. SR-23-283 24.05.23
- Feststellung des Entwurfs und Auslegungsbeschluss
des Stadtrates Beschluss Nr. SR-23-284 24.05.23

—  Unterrichtung der Trager offentlicher Belange uber die Auslegung 25.05.23
—  Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

a.) Bekanntmachung im Neustadter Anzeiger Nr. 71 02.06.23
b.) Auslegung des Planentwurfs und der
Begrindung vom 12.06.23
bis 14.07.23
—  Abwagung der Anregungen der TOB und Birger durch den
Stadtrat Beschluss Nr. SR-23-338 20.09.23
—  Feststellung des 2. Entwurfs und Auslegungsbeschluss
des Stadtrates Beschluss Nr. SR 23-339 20.09.23

—  Unterrichtung der Tréger 6ffentlicher Belange (iber die Auslegung 21.09.23
—  Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

a.) Bekanntmachung im Neustéadter Anzeiger Nr. 19 22.09.23
b.) Auslegung des Planentwurfs und der
Begriindung vom 02.10.23
bis 17.10.23
—  Feststellung des 3. Entwurfs und Auslegungsbeschluss
des Stadtrates Beschluss Nr. SR-23-357 23.11.23

—  Unterrichtung der Trager 6ffentlicher Belange liber die Auslegung 30.11.23
—  Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

a.) Bekanntmachung im Neustéadter Anzeiger Nr. 24 01.12.23
b.) Auslegung des Planentwurfs und der
Begriindung vom 11.12.23
bis 12.01.24
—  Abwaégung der Anregungen der TOB und Biirger durch den
Stadtrat Beschluss Nr. SR-24-370 20.03.24
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—  Satzungsbeschluss durch den Stadtrat Nr. SR-24-371 20.03.24
—  Mitteilung Uber die Abwagung
—  Anzeige des Satzungsbeschlusses Nr. ........beim Landratsamt
Séchsische Schweiz / Osterzgebirge vom

—  Ortsubliche Bekanntmachung der Satzung

- Der Bebauungsplan ist seit dem
rechtsverbindlich.

Peter Muhle
Bldrgermeister

Anlagen:

1 - Ubersichtsplan

2 - Bericht Nr. 22-4809 Emissionskontingentierung CDF Schallschutz Consulting
D. Friedemann vom 11.04.2023

3 Telefonnotiz zur Abstimmung mit der UNB vom 17.10.2023
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1. Zusammenfassung

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Am Karrenberg, Teilgebiet C" in
Neustadt in Sachsen, OT Polenz wurde eine Schallimmissionsprognose erstellt. Diese bein-
haltet flr die Bauflachen eine Emissionskontingentierung mit folgendem Ergebnis.

Mit einer Emissions-Kontingentierung der Bauflachen nach DIN 45691 in Form der Festle-
gung maximal zulassiger flachenbezogener Schallleistungspegel von:

i Emissionskontingent
Teilflache Nr. cainGI;()ZBe (flachenbezogener.SchalIleistungspegel)
LEK in dB(A)
tags nachts
GE 1la 13.830 68 53
GE 1b 9.300 67 52
GE 2a 14.620 70 55
GE 2b 19.860 70 55
GE 3 4.880 71 56

kann ein ausreichender Schallimmissionsschutz nach DIN 18005 / TA Larm im Umfeld des
B-Plangebietes gewahrleistet werden.

Die Emissionskontingente (ohne Zusatzkontingente) sichern die Unterschreitung der schall-
technischen Orientierungswerte an den Immissionsorten um mindestens 6 dB. Die Ermitt-
lung einer tatséchlichen gewerblichen Vorbelastung durch bereits bestehende gewerblich
genutzte bzw. als Gewerbegebiet ausgewiesene Flachen kann damit entfallen.

Der unmittelbar angrenzende rechtskraftige B-Plan ,ehemalige Milchviehanlage, Teil A und
B“, der keine Kontingentierung enthéalt, sichert, dass mit der durchgefiihrten (vollstandigen)
Kontingentierung insgesamt dennoch keine unzulassigen Beschrankungen fur Gewerbean-
siedlungen aufgestellt werden.

Der Bericht enthalt 23 Seiten (inkl. 5 Anhéange).
Dresden, den 11.04.2023

cdf Schallschutz

Dipl.-Ing. Dieter Friedemann Dipl.-Ing. L. Wiedemann
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2. Situation und Aufgabenstellung

Die Stadt Neustadt in Sachsen, OT Polenz plant die Aufstellung des Bebauungsplanes "Ge-
werbegebiet Am Karrenberg, Teilgebiet C" (Entwurf im Anhang 1). Es ist dazu fir die Bau-

flache eine Emissionskontingentierung nach DIN 45691 [8] vorzunehmen.

Bauherr/Auftraggeber des Vorhabens ist die Industriecenter Neustadt GmbH, Obergraben 1
in 01844 Neustadt i. Sachsen. Die Planung erfolgt durch das Ingenieurbiiro kommunalPLAN,
Heinrich-Hertz-Str 1 ebenfalls in 01844 Neustadt i. Sachsen.

In der Emissionskontingentierung werden einzelnen Bauflachen ,Larmkontingente” in Form
von flachenbezogenen Schallleistungspegeln zugewiesen. Damit wird zum einen festgelegt,
welchen Gerauschanteil eine einzelne Bauflache einhalten muss. Zum anderen wird sicher-
gestellt, dass die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 [4] Gewerbe an der

schutzwiirdigen Bebauung als Summe aller Gewerbeflachen eingehalten werden.

Fur die B-Planflache sind Vorschlage fir textliche Festsetzungen zum Larmschutz zu erar-

beiten.

Die Vorgehensweise, die Ausgangsdaten und die Ergebnisse der Untersuchung sind in ei-

nem Bericht darzustellen.
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3. Beurteilungsgrundlagen

3.1. Schalltechnische Orientierungswerte Gewerbe
Die DIN 18005 [4] dient der Bewertung der Schallimmission fur die stadtebauliche Planung.

Die angegebenen Orientierungswerte stellen Zielvorgaben dar.

Die Beurteilungspegel verschiedener Arten von Gerauschen (6ffentlicher Verkehr, gewerbli-

che Anlagen, ...) werden jeweils fir sich mit den Orientierungswerten verglichen.

Die Einhaltung folgender Orientierungswerte fur Gewerbe wird empfohlen, um Eigenart bzw.

Erwartung an einen angemessenen Larmschutz des jeweiligen Gebietes zu erfillen:

Tab. 1 Schalltechnische Orientierungswerte nach DIN 18005 Gewerbe (Auszug)
Orientierungswerte fir Gewerbe
Gebietseinstufung Tag Nacht
in dB(A) in dB(A)
Reine Wohngebiete, Wochenendhausge-
a) biete, Feriengebiete 50 35
b) Allgemeine Wohngebiete, Kleinsiedlungs- 55 40
gebiete, Campingplatzgebiete
Friedhofe, Kleingartenanlagen,
©) Parkanlagen 55 55
d) | Besondere Wohngebiete 60 40
e) | Dorfgebiete, Mischgebiete 60 45
f) | Kerngebiete, Gewerbegebiete 65 50

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 beziehen sich auf folgende Zeiten:

tags 06:00 - 22:00 Uhr
nachts 22:00 - 06:00 Uhr

Nach der DIN 18005 [4] sind die Beurteilungspegel im Einwirkungsbereich von gewerblichen
Anlagen nach der TA Larm [2] in Verbindung mit der DIN ISO 9613-2 [6] zu berechnen.

In der TA Larm werden differenziert nach der Lage der Immissionsorte sowie in Abhéngig-
keit von der Gebietseinstufung nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) [3] und der zeit-
lichen Zuordnung ,Tag/Nacht“ Immissionsrichtwerte (IRW) festgelegt, die weitestgehend
(Ausnahme bei Gebietseinstufung als Kerngebiet) den schalltechnischen Orientierungswer-
ten der DIN 18005 entsprechen.
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3.2. Immissionsorte und Gebietseinstufung

Fur die Beurteilung der Schallimmissions-Situation werden die nachfolgenden charakteristi-

schen Immissionsorte betrachtet (Lageplan im Anhang 4):

Tab. 2 Immissionsorte (vorhandene schutzbediirftige Nutzungen)
- Orientierungswert

Immissionsort .
Nr. . Gebietsnutzung

Bezeichnung Tag Nacht
01 | Am Hartpappenwerk 11 WA 55 40
02 | Am Wasserberg 31 WA 55 40
03 | KG ,Sonnenblick* Kleingartengebiet 55 55
04 | Polenztalstrale 42a WA 55 40
05 | Ruckersdorfer Weg 10 WA 55 40

Die Gebietseinstufung des Umfeldes erfolgte, da im Untersuchungsbereich (aul3er dem un-
mittelbar angrenzenden B-Plan, ,ehemalige Milchviehanlage, Teil A und B* [12]) keine Be-

bauungsplane vorhanden sind, nach den tatsachlichen Nutzungen.
Danach werden die Immissionsorte der umliegenden Wohnstandorte (im teilweisen Wider-
spruch zum Flachennutzungsplan, Auszug siehe Anhang 3) als Allgemeines Wohngebiet

(WA) und die Gartenanlage ,Sonnenblick” als Kleingartenanlage (SK) eingestuft.

Die Lage der Immissionsorte kann dem Rechenmodell im Anhang 4 entnommen werden.
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3.3. Schallimmissionsberechnung Gewerbeldarm (Ermittlung Vorbelastung)

Die Berechnung des von einer Gerauschquelle mit einer gegebenen Schallleistung Lwa an
einem Immissionsort verursachten A-bewerteten energiedquivalenten Langzeit-Mittelungs-
pegels Larqm erfolgt nach der Norm DIN ISO 9613, Teil 2 [6]. In der Schallausbreitungsrech-
nung werden neben der Pegeldampfung aufgrund der geometrischen Schallausbreitung
weitere Dampfungsglieder wie Luftabsorption, Bodendampfung, Abschirmung und Meteoro-

logiekorrektur bertcksichtigt (,detaillierte Schallimmissionsprognose*).

Die Schallimmissionsprognose erfolgt nach folgender Formel:
I-AT(LT) = I-WA - DC - Adiv - Aatm - Agr - Abar - Amisc - Cmet in dB

mit :

Larer - Langzeit-Mittelungspegel

Lwa - Schallleistungspegel der Quelle/Anlage
Dc - Richtwirkungsmal
A4y - Dampfung durch geometrische Schallausbreitung

Aam - Dampfung durch Luftabsorption
Ay - Dampfung durch Bodeneffekt
Avar - Dampfung durch Abschirmung
Amics - Weitere Effekte

Cmet - Meteorologiekorrektur

Die Berechnung kann frequenzabh&ngig mit Terz- oder Oktavband-Schallleistungspegeln

oder fir eine mittlere Frequenz mit Gesamtpegeln erfolgen.

Wirken mehrere Gerauschquellen auf den Immissionsort, so werden die Teilimmissionspe-

gel L; energetisch zum Gesamtimmissionspegel Ly addiert.

Lges =101log > 10*" in dB

Der Vergleich mit den schalltechnischen Orientierungswerten wird anhand eines nach der
Norm DIN 45645, Teil 1 [7] berechneten Beurteilungspegels gefiihrt. Der Beurteilungspegel
L, ist ein MalR flr die in der Beurteilungszeit T, durchschnittlich auf einen Immissionsort wir-
kende Gerauschbelastung. Der Beurteilungspegel enthalt Zuschlage fur die Auffalligkeit und

Lastigkeit bestimmter Gerausche und wird berechnet nach:
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N
Lr =10- lg Tiz Tj .100'1'(Leq’ﬁKT'iJrK'xﬁKR,j)
r =1

mit: T, - Beurteilungszeit (tags: 16 h, nachts: 1 h (die volle Nachtstunde mit dem

hdchsten Beurteilungspegel))

T, - Teilzeitj

N - Anzahl der Teilzeiten

Leqj - Mittelungspegel wahrend der Teilzeit Tj (2 Langzeitmittelungspegel Lart))
Krj - Zuschlag fur Ton- und Informationshaltigkeit in der Teilzeit T; (,Tonzuschlag®)
Ki; - Zuschlag fur Impulshaltigkeit in der Teilzeit T; (,Impulszuschlag")

Krj - Zuschlag fur Tageszeiten mit erhchter Empfindlichkeit in der Teilzeit T;

(,Ruhezeitzuschlag")

Die Beurteilungspegel werden getrennt fir die Beurteilungszeiten Tag und Nacht berechnet.
Fur den Tag ist die Zeit von 6:00 - 22:00 Uhr malRgebend, die Beurteilungszeit betragt tags
16 Stunden. Als Nacht gilt der Zeitraum von 22:00 - 06:00 Uhr. Die Beurteilungszeit betragt

nachts 1 Stunde. Mal3gebend ist hier die lauteste volle Nachtstunde.

Bei Gerauscheinwirkungen in den Zeiten von:

werktags: 06:00 - 07:00 und 20:00 - 22:00 Uhr sowie
sonn- und feiertags: 06:00 - 09:00, 13:00 - 15:00 und 20:00 - 22:00 Uhr

ist die erhdhte Storwirkung von Gerauschen durch einen Zuschlag von Kg; = 6 dB auf Ge-

rausche in diesen Zeiten zu bertcksichtigen.

Fur eine kontinuierliche Gerauscheinwirkung Uber den gesamten Tag-Zeitraum von 16 h
ergibt sich somit an Werktagen ein Zuschlag von 1,9 dB, an Sonn- und Feiertagen aufgrund

langerer Ruhezeiten ein Zuschlag von 3,6 dB.

Der ,Ruhezeitenzuschlag” entfallt gemafR der TA Larm, Pkt. 6.5 fir Gebiete nach Buchsta-

ben a) - d) (z. B. Industriegebiete, Gewerbegebiete, Urbane Gebiete, Mischgebiete).

Die nachfolgende Schallimmissionsprognose erfolgt mit der Version 8.2 der Schallausbrei-
tungssoftware SoundPLAN der SoundPLAN GmbH. Die Grundlage dazu bildet ein Rechen-

modell.
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Folgende Haupt-Rechenparameter wurden gewahlt:

.detaillierte Prognose” nach TA Larm
- Schallausbreitung nach DIN ISO 9613-2
- Daten der Schallquellen als Gesamt-Schallleistungspegel
- Alternatives Verfahren fir den Bodeneffekt (DIN ISO 9613-2)

- keine Meteorologiekorrektur (Cye = 0).

3.4. Schallausbreitungsrechnung zur Emissionskontingentierung

Die Schallausbreitungsrechnung fur die Emissionskontingentierung der Bauflachen erfolgt
nach der DIN 45691 [8]. Die Emissionskontingente Lgg; werden als flachenbezogene Schall-
leistungspegel festgelegt. Die Immissionskontingente L ; einer Teilflache i am Immissionsort
ergeben sich aus ihrer Grof3e und dem Abstand ihres Schwerpunktes vom Immissionsort.
Zur Schallausbreitung wird ausschlie3lich die geometrische Ausbreitungsdampfung bertck-

sichtigt. Die Schallausbreitung erfolgt in den ,Vollraum®.

Die Kontingentierung erfolgt fiir die im B-Plan ausgewiesenen Baufelder 1 bis 5. Als Grenze

der Flache wird im Rechenmodell die Baugrenze des jeweiligen Baufeldes benutzt.

3.5. Emissionskontingente fuir Gewerbeflachen

Nach Literaturangaben [9], [10] ist fur Gewerbe-/ Industrieflachen folgende Zuordnung des

flachenbezogenen Schallleistungspegels zur Gebietsnutzung maglich:

Tab. 3 Zuordnung der Emissionskontingente zur Gebietsnutzung nach Literaturangaben
Emissionskontingent
(flachenbezogener
Schallleistungspegel Ly in dB(A) Gebietsnutzung

tags nachts

55...60 40 ... 45 GEe |Eingeschranktes Gewerbegebiet

60 ... 65 45 ... 50 GE |Gewerbegebiet

65...70 50 ... 55 Gle |Eingeschranktes Industriegebiet
>70 > 55 Gl |Industriegebiet
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Die nachstehende Tabelle ordnet mdégliche Gewerbearten nach ihren zu erwartenden fla-
chenbezogenen Schallleistungspegeln ein. Die Angaben haben orientierenden Charakter

und kénnen im Einzelfall abweichen.

Tab. 4 Emissionsdaten fir Gewerbe- und Industriebetriebe

flachenbezogener

Schallleistungspegel Gewerbearten
L"wa in dB(A)
50 - 55 Biros und Gewerbe ohne Schallquellen im Auf3enbereich aul3er Mitarbei-

terverkehr und eingeschrankter Lieferverkehr

55 - 60 Handwerksbetriebe (Klempnereien, Elektriker etc), Lebensmittelbetriebe,
Bekleidungshersteller, Einzelhandel

produzierendes Gewerbe mit Schallquellen wie Stanzen, Pressen, Sagen
60 - 65 z.B.: metallverarbeitendes Gewerbe, Sdgewerke, Spanplattenwerke etc;
Druckereien, Webereien, Baubetriebe, Grof3handel

> 65 Logistikunternehmen, Speditionen, Kiihlhauser
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4. \Vorbelastung

Eine Vorbelastung an den Immissionsorten liegt durch einzelne kleinere Gewerbe der Ge-

meinde sowie durch den Bebauungsplan ,Ehemalige Milchviehanlage, Teil A und B“ [12] vor.

Im B-Plan, der im Jahre 2000 Rechtskraft erlangt hat und noch immer gliltig ist (Auszug sie-
he Anhang 2), sind die Gewerbeflachen als GE eingestuft, eine Nutzungsbeschrankung

durch Kontingentierung erfolgte jedoch nicht.

Im Sinne eines konservativen Ansatzes wird fur die Immissionsorte der vorliegenden Unter-
suchung der Kontingentierung ein Plan-/ Zielwert der Gerduschimmission von 6 dB unter
den schalltechnischen Orientierungswerten der Gebiete angesetzt. Fur das Allgemeine
Wohngebiet mit Immissionsrichtwerten von 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts bedeutet das
Zielwerte von 49 dB(A) tags und 34 dB(A) nachts.

Mit der vorgesehenen Unterschreitung der Orientierungswerte um mindestens 6 dB ist nach

TA Larm eine Ermittlung der tatsachlichen Gerduschvorbelastung nicht mehr erforderlich.
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5. Gerauschkontingentierung "Gewerbegebiet Am Karrenberg,

Teilgebiet C"

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist im Anhang 1 abgebildet. Ein Lageplan des Rechen-

modells mit den zu kontingentierenden Teilflaichen befindet sich im Anhang 4.

5.1. Ergebnisse der Kontingentierung

Durch iterative Rechnung (Ausbreitungsrechnung gemaf 3.4 nach DIN 45691 [8]) wurden
die folgenden Emissionskontingente fir die Bauflachen des B-Planes ermittelt, bei deren
Einhaltung die schalltechnischen Orientierungswerte an der umliegenden Bebauung ent-

sprechend der unter Pkt. 4 dargestellten Anforderungen um mindestens 6 dB unterschritten

werden.
Tab. 5 Emissionskontingent der Bauflache des B-Planes
o ca. GréRe ) Emissionskontingent
Teilflache Nr. in m2 (flachenbezogener_SchaIIIe|stungspegeI)
LEK in dB(A)
tags nachts

GE 1a 13.830 68 53
GE 1b 9.300 67 52
GE 2a 14.620 70 55
GE 2b 19.860 70 55
GE 3 4.880 71 56

Bei der Emissionskontingentierung wird das richtungsunabhangiq ermittelte Emissionskon-
tingent haufig (so auch in dieser Untersuchung) meist durch einige besonders kritische Im-
missionsorte bestimmt (wéhrend an anderen Immissionsorten der Planwert nicht ausge-

schopft wird). Uber Richtungssektoren kénnen dann Zusatzkontingente vergeben werden.

Da bereits die richtungsunabhangig ermittelten Emissionskontingente gemaf den Tabellen 3
und 4 dieses Berichtes ein fir Gewerbegebiete sehr auskdmmliches Emissionskontingent
darstellen, wurde auf die Festlegung von richtungsabhdngigen Zusatzkontingenten verzich-

tet.
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Der Anhang 5 enthalt die ausfihrlichen Ergebnisdateien sowie die durch die Emissionskon-
tingente an der bestehenden schutzbedurftigen Bebauung verursachten Immissionspegel Lk
sowie die Unterschreitung des gewahlten Planwertes (6 dB unter dem schalltechnischen

Orientierungswert des Gebietes).

Die Immissionspegel L schopfen die Planwerte am Immissionsort 05, dem Rickersdorfer
Weg 10, sowohl tags als auch nachts vollstandig aus. An allen anderen Immissionsorten des

WA werden die Planwerte um ca. 1 - 3 dB unterschritten.

5.2. Anwendung im Genehmigungsverfahren

Die Prufung der Einhaltung der angegebenen maximal zulassigen schalltechnischen Kontin-
gente erfolgt nach DIN 45691 [8], Abschnitt 5.

Im baurechtlichen oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren wird zunéchst

die planungsrechtliche Zulassigkeit eines Vorhabens (Betrieb oder Anlage) gepriift.

Ein Vorhaben, dem eine Teilflache i zuzuordnen ist, erfullt die schalltechnischen Festsetzun-
gen des Bebauungsplans, wenn der nach TA Larm unter Bericksichtigung der Schallaus-
breitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung berechnete Beurteilungspegel L,;der
vom Vorhaben ausgehenden Gerausche an allen mafRgeblichen Immissionsorten j die Be-

dingung L;; < Lex; — AL;; erfullt.

Da im vorliegende Fall keine Zusatzkontingente vergeben wurden, gilt vereinfacht die Bedin-

gung: Lr,j < I—EK,i
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[1]

[2]

[3]

[4]

[5]

[6]
[7]

[8]
[9]

[10]

[11]

[12]

Normen und Literatur

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 3 des
Gesetzes vom 19. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1792)

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm), vom Bundeskabinett am
11.8.98 beschlossen; GMBI. 1998 S. 503 ff, vom 28.8.98; zuletzt geandert durch die
Allgemeine Verwaltungsvorschrift zur Anderung der ... TA Larm vom 1. Juni 2017

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023
(BGBI. I Nr. 6)

DIN 18005-1, Schallschutz im Stadtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise fiir die Pla-
nung, Juli 2002

Beiblatt 1 zu DIN 18005-1, Schallschutz im Stadtebau, Berechnungsverfahren, Schall-
technische Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung; Mai 1987

DIN ISO 9613-2, Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, Oktober 1999

DIN 45645-1; Ermittlung von Beurteilungspegeln aus Messungen, Teil 1:
Gerauschimmissionen in der Nachbarschaft; Juli 1996

DIN 45691, Gerauschkontingentierung, Dezember 2006

Emissionsdaten fur Gewerbe- und Industriebetriebe, GSA Limburg, Januar 1988
Kotter, J.; Kuhner, D.; TA Larm '98, Zeitschrift Immissionsschutz (2000) Nr.2

Kotter, J.; Pegel der flaichenbezogenen Schallleistung und Bauleitplanung, Nieder-
séchsisches Landesamt fiir Okologie, 7/2000

Vorentwurf Bebauungsplan "Gewerbegebiet Am Karrenberg, Teilgebiet C", erstellt
durch Planungsbiro Schubert, 12.09.20219

Bebauungsplan ,Ehemalige Milchviehanlage, Teil A und B*, Stadt Neustadt i. Sachsen,
Beschluss vom 31.01.2000
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7. Anhange
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Anhang 1 B-Plan "Gewerbegebiet Am Karrenberg, Teilgebiet C"

Entwurf 14.06.2022
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Anhang 2  Vorbelastung

B-Plan ,ehem. Milchviehanlage Teil A und B*
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Anhang 3 Flachennutzungsplan

Quelle: Geoportal Sachsen
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Anhang 4 Lageplan des Rechenmodells
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Anhang 5 Ergebnisse Gerauschkontingentierung
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B-Plan Am Karrenberg Polenz
RNAT1000 - Gerauschkontingentierung

Vorschlag fir textliche Festsetzungen im Bebauungsplan:
Zuléssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen

Emissionskontingente

Teilflache L(EK),T L(EK),N

GE 1a 68 53
GE 1b 67 52
GE 2a 70 55
GE 2b 70 55
GE3 71 56

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Emissionskontingente L{EK} nach DIN45691 weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) tiberschreiten.

Datei: cdf Schallschutz ~ Alte Dresdner Str. 54 01108 Dresden
RNAT1000

3/3

SoundPLAN 8.2



Anlage 3 zur Begrtindung Teil B2

Mail
Marlies Ehrt
Von: Abram, Jens <Jens.Abram@landratsamt-pirna.de>
Gesendet: Donnerstag, 26. Oktober 2023 08:45
An: Marlies Ehrt
Betreff: Rucksendung Telefonnotiz
Anlagen: Telefonnotiz-2023-10-17.docx

Sehr geehrte Frau Ehrt,
nach Riicksprache mit Frau Schmidt sind wir zu folgender Aussage gekommen.
Wir konnen bei Bedarf auch nochmal telefonieren.

Mit freundlichen GriiRen

Jens Abram
Sachbearbeiter
Naturschutz/Landschaftspflege

Jens Abram

Sachbearbeiter
Naturschutz/Landschaftspflege

Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge
Geschéaftsbereich 1

Umweltamt

Referat Naturschutz

PF 10053/54

01782 Pirna

Tel 03501-5153433

01796 Pirna, SchloRhof 2-4

Elbfligel 3.0bergeschoss, Raum 3.07
Hinweis: Kein Zugang fur elektronisch sowie verschlisselte elektronische Dokumente

[Seite]
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Anlage 3 zur Begriindung Teil B2

TELEFONNOTIZ

Projekt: 2118

Datei: Telefonnotiz-2023-10-17.docx

Projekt: Bebauungsplan Nr. 48 ,,Gewerbegebiet Am Karrenberg,
Teilgebiet C*

Datum: 17.10.2023

Teilnehmer: Herr Abram Landratsamt Sachsische Schweiz — Osterzgebirge ,

Untere Naturschutzbehoérde
Frau Ehrt Ing.-Blro Ehrt

Verteiler: Stadt Neustadt

Im Rahmen der Burgerbeteiligung zum Bebauungsplan Nr. 48 ,Gewerbegebiet Am Kar-
renberg, Teilgebiet C* zum 2. Entwurf wurde seitens des Eigentimers des Flurstlickes
Nr. 445/12 die Uberleitung des Regenwassers nicht mehr gestattet.

Damit besteht das Anliegen den auf 15 I/s und ha gedrosselten Ablauf des Regenruck-
haltebeckens direkt in nordlicher Richtung an der westlichen Grundstlcksgrenze des
Flurstlck Nr. 445/12 in den Lol3bach einzuleiten.

Die neue Einleitstelle befindet sich wie das RRB auf dem Flurstick Nr. 453.

Ausschnitt NW-Bereich 2. Entwurf Ausschnitt NW-Bereich 3 Entwurf

Damit wird das FFH-Gebiet 163 Polenztal im dstlichen Randbereich berihrt.

Die in der Abstimmung vom 11.04./ 12.04.2023 mit dem Buro fur Landschaftsarchitektur
abgestimmten Kompromisse zur Einordnung des Regenruckhaltebeckens bleiben fach-
lich bestehen. Hinzu kommt ein ca. 10 m breiter Streifen durch die Feuchtwiese bis zum
LoRRbach mit dem dazugehdrigen Auslaufbauwerk.
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Anlage 3 zur Begriindung Teil B2

Auf Grund der dargelegten Sachverhalte wird seitens der unteren Naturschutzbehorde
davon ausgegangen, dass keine Beeintrachtigung des FFH-Gebietes erfolgt.

Im Rahmen der ErschlieRungsplanung ist die wasserrechtliche Erlaubnis zu beantra-
gen.

Weiterhin ist mit der Anderung der Einleitstelle eine Korrektur des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes erforderlich.

Das ehemals im Flurstlick Nr. 445/12 vorgesehene Leitungsrecht entfallt, damit auch
die Einbeziehung dieser Teile des Bebauungsplanes ,ehem. Milchviehanlage Teil A und
B“.

Aufgestellt:

Marlies Ehrt

Bestatigt durch untere Naturschutzbehorde

gez. Jens Abram
Sachbearbeiter
Naturschutz/Landschaftspflege
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