


Stadt Neustadt in Sachsen

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
GEM. § 10 ABS. 4 BAUGESETZBUCH (BAUGB) ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 48
~GEWERBEGEBIET AM KARRENBERG, TEILGEBIET C“ IM ORTSTEIL POLENZ

Gemal § 10a Abs. 1 BauGB ist dem Bebauungsplan nach der Beschlussfassung "eine
zusammenfassende Erkldrung beizufiigen tber die Art und Weise, wie die Umweltbe-
lange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in dem Bebau-
ungsplan berticksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung
mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten ge-
wahit wurde".

Auswirkungen auf die Rechtswirksamkeit des Bauleitplans im Sinne des § 214 BauGB
gehen von dieser zusammenfassenden Erklarung nicht aus, da diese (auf3erhalb des
Abwagungsverfahrens zu verfassende) Erklarung einen zustande gekommenen Bau-
leitplan voraussetzt.

Folgende Planungsziele wurden fur den Bebauungsplan Nr. 48 ,Gewerbegebiet Am
Karrenberg, Teilgebiet C* festgelegt:

- Revitalisierung der Landwirtschafts- und Industriebrache ehemalige Milchviehanlage
im Ortsteil Polenz der Stadt Neustadt in Sachsen,

- Schaffung neuer, maglichst gro¥flachig ebener Baubereiche fir Gewerbeflachen un-
ter Ausnutzung vorhandener Strukturen,

- Schaffung einer neuen innerértlichen ErschlieBung,

- Festsetzung der im Gebiet zulédssigen baulichen Nutzungen als Gewerbegebiet, Art
und MaR der Bebauung, sowie Regelung der tiberbaubaren und nicht tGberbaubaren
Grundsticksflachen,

- Regelung der griinordnerischen Einbindung in die Landschaft unter Ausnutzung der
vorhandenen Grinstrukturen

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke Nr. 407a, 407b, 407c, 407d, 408a, 408/3,
408/5, 418/1, 425/1, 425/2, 438/1, 445/8 und 897/5 sowie Teilflachen der Flurstiicke Nr.
408/1, 445/12, 445/14 und 453 der Gemarkung Polenz.
Der Bebauungsplan orientiert sich am Teil-Flachennutzungsplan der Stadt Neustadt in
Sachsen mit den Ortsteilen Polenz und Krumhermsdorf.

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Zur Planung ist eine Umweltprifung gemaf § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt worden.
Die Ergebnisse der Umweltprifung wurden im Umweltbericht, (Teil C) des Bebauungs-
planes in der Fassung vom 14.06.2022 mit redaktionellen Anderungen vom 22.02.2024
detailliert dargestelit.

Der Bebauungsplan Nr. 48 ,Gewerbegebiet Am Karrenberg, Teilgebiet C* bedingt im
Vergleich zur derzeitigen Situation insgesamt folgende Wirkungen und Beeintrachtigun-
gen der Schutzguter:
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Mensch

keine Beeintrachtigung, Larmkontingentierung ist erfolgt

Pflanzen, Tiere, Bio-

mittlere Beeintrachtigung - Inanspruchnahme iberwie-

logische Vielfalt gend gering- und mittelwertiger Pflanzenstandorte,
keine Betroffenheit besonders geschitzter Biotope
mittlere Beeintrachtigung der Tierwelt, insb. da Fleder-
maus-Sommerquartier betroffen

Boden geringe Beeintrachtigung - Uberbauung Uberwiegend
versiegelter und umgeschichteter Béden

Flache keine Beeintrachtigung - Revitalisierung einer Industrie-
brache

Wasser geringe Beeintrachtigung - geringe Erhéhung der Was-
serabflussmenge und Verringerung der Versickerungs-
rate

Luft und Klima

geringe Beeintrachtigung - geringe Erhéhung lokalkli-
matischer Warmestrahlung und Emissionen

Landschaftsbild

geringe Beeintrachtigung — Wiedernutzbarmachung ei-
ner vorhandenen Wirtschaftsbrache, keine Inanspruch-
nahme von Flachen im Landschaftsschutzgebiet, Uber-
wiegender Erhalt der vorhandenen Eingriinung

Kultur- und Sachguter

keine Beeintrachtigung

Durch folgende MaRnahmen im Plangebiet kénnen die Beeintrachtigungen zum Teil auf

ein unerhebliches Mal reduziert werden:

- 1V Ausweisung bauzeitlicher Tabuflachen westlich des Geltungsbereichs
- 2V Erhalt und bauzeitlicher Schutz der Béschungen

- 3V Bauzeitliche Bodenschutzmanahmen

- 4V Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen

- 5V Verzicht auf Dacheindeckung mit unbeschichtetem Metall

- 6V Beschrankung der AuRenbeleuchtung

- 7 V Artenschutzseitige Bau(zeit)beschrdankungen und Baubegleitung

- 8V Pflege und Entwicklung der begriinten Béschungen

- 9V Altlastenseitige Baubegleitung

- 10V Rickhaltung von Niederschlagswasser

Um die unvermeidbaren Eingriffe, insbesondere in das Schutzgut Pflanzen, Tiere, Biolo-
gische Vielfalt und den Boden-/ Wasserhaushalt aufgrund der Versieglung und des Ver-

lustes von Biotop und Habitat durch Uberbauung zu kompensieren, werden folgende
Kompensationsmanahmen notwendig:

- 1 A Abriss und Beseitigung der Abfallablagerungen
- 2 A Pflanzung von Gehdlzflachen im Plangebiet

- 3 A CEF - Amphibien
- 4 A CEF - Reptilien

- 5 A CEF - Vogel

- 6 A CEF - Flederméause
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Da die Ausgleichsmafinahmen vor Ort den Eingriff nicht vollstandig kompensieren kén-
nen, wird eine externe Ersatzmaflnahme notwendig:

- 1 E Teichrenaturierung in Polenz

Es ist davon auszugehen, dass durch die vorgenannten Manahmen nach den Maliga-
ben des Bebauungsplanes keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu be-
furchten sind.

2. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung und ihre Beriicksichtigung

Die Offentlichkeit wurde durch eine friihzeitige Birgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB in der Zeit vom 08.08. bis 23.08.2022 beteiligt.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wurde keine Anregungen und Hinweise vorge-
tragen.

Im weiteren Planungsverfahren wurden folgende 6ffentliche Auslegungen der Planent-
wiirfe durchgefiihrt:

1. Entwurf vom 12.06. bis 14.07.2023
2. Entwurf vom 02.10. bis 17.10.2023
3. Entwurf vom 11.12.2023 bis 12.01.2024

Wahrend der éffentlichen Auslegung des 1. Entwurfes wurde durch 2 Burger Stellung-
nahmen abgegeben.

Der Stadtrat hat am 20.09.2023 die Hinweise und Anregungen mit folgendem Ergebnis
behandelt.

Folgende Forderungen wur- Entscheidung des Stadtrates
den vorgetragen:

1 | Fehlende Aussagen zur Ab- Zur Entsorgung des Abwassers haben die Bau-
wasserentsorgung, Wieder- willigen dezentrale Abwasseranlagen oder ab-

spruch zur Ableitung des Re- | flusslose Gruben nach dem Stand der Technik
genwassers in den LoRbach zu errichten. Die Ableitung des gereinigten

und zur Absicherung der Schmutzwassers von vollbiologischen Kleinklar-

Trinkwasserversorgung anlagen kann durch Versickerung im Grund-
stlick oder durch Einleitung in den Lof3bach er-
folgen.

Die Ableitung des Niederschlagswassers in den
Lofbach erfolgt in Abstimmung mit der Unteren
Wasserbehérde durch Zwischenschalten einer
Regenriickhalteeinrichtung.

Der Bebauungsplan legt einen Drosselabfluss
von 15 I/s/ha und die Rickhaltung fur ein 10-
jahriges Regenereignis fur das Plangebiet fest.

Die Trinkwasserversorgung ist mit dem Zweck-
verband Trinkwasserversorgung Pirna / Sebnitz
abgestimmt, vertragliche Vereinbarungen erfol-
gen nach Rechtskraft des Bebauungsplanes.
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Verweis auf Unzulanglichkei-
ten bei der Regenwasserablei-
tung und Defekte der Verroh-
rung des LoRRbaches

Far den verrohrten Bachlauf wurde zwischen-
zeitlich eine Kanalbefahrung zur Feststellung
des Zustandes durchgefiihrt.

Notwendige SanierungsmafBnahmen sind unab-

hangig vom Bebauungsplan zu planen, da sich
der Kanalabschnitt auRerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplanes befindet.

Die Birger wurden mit Schreiben vom 21.09.2023 (iber das Ergebnis der Abwagung
unterrichtet.

Wahrend der Auslegung des 2. Entwurfes wurden ebenfalls 2 Stellungnahmen durch
Birger abgegeben.

Der Stadtrat hat am 23.11.2023 die Hinweise und Anregungen mit folgendem Ergebnis
behandelt.

Folgende Forderungen wur-
den vorgetragen:

Entscheidung des Stadtrates

Fehlerhafte Bekanntmachung
zur 6ffentlichen Auslegung.
Wiederholung von Hinweisen
zu fehlenden Aussagen zur
Abwasserentsorgung und TW-
Versorgung

Die offentliche Auslegung wird wiederholt.

Hinweise soweit sie berechtigt waren wurden in
den 3. Entwurf Gbernommen.

Hinweise zur Gestaltung des
Baufeldes in Bereich des Flur-
stlickes Nr.445/8, fehlende
vertragliche Regelungen zum
Flachentausch im Plangebiet

Die Hinweise wurden in den 3. Entwurf tiber-
nommen.

Die Modalitaten zur Umsetzung des Bebauungs-
planes sind im Rahmen der ErschlieBungspla-
nung zu regeln. Sie sind nicht Bestandteil des

Bebauungsplanes.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung zum 3. Entwurf wurde von einem Buirger /
Gewerbetreibenden eine Anregung vorgetragen.

Diese betreffen den Hinweis auf die Freihaltung der Sichtfelder bei Grundstiicksaus-
fahrten und die Beachtung des Zaunbestandes. Die Regelung fiir den Umgang mit Ein-
friedungen wurde in die Textlichen Festsetzungen ibernommen.

Weiterhin wurde im Umweltbericht eine Richtigstellung von Hausnummern vorgenom-
men.

3. Ergebnisse der Behordenbeteiligung und ihre Beriicksichtigung

Die Trager offentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Anschreiben vom
18.07.2022 friihzeitig Uber die Planung informiert und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert. Durch 17 Trager 6ffentlicher Belange wurden Stellungnahmen abgege-
ben, 7 davon wurden in die Abwagung durch den Stadtrat einbezogen. Die Hinweise
und alle Anregungen wurden ganz oder teilweise im 1. Entwurf berticksichtigt.
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RECHTSGRUNDLAGEN

1.

10.

11.

12.

13.

14.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Sachsische Bauordnung (SachsBO) vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186),
zuletzt geandert durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022
(SéchsGVBI. S. 705)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 |, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. I S. 1802)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. I, S. 2542), zu-
letzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022

Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) vom 6. Juni 2013 (Sachs-
GVBI. S. 451), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Dezem-
ber 2022 (SéchsGVBI. S. 705)

Sachsisches Wassergesetz (SachsWG) vom 12.07.2013 (SachsGVBI. Nr. 10
S. 503), zuletzt geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 20. Dezem-
ber 2022 (SéchsGVBI. S. 705)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts "Wasserhaushaltsgesetz® (WHG)
vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Geset-
zes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmale (Sachsisches Denkmal-
schutzgesetz) vom 03.03.1993 (SachsGVBI. S. 229), zuletzt geandert durch Ar-
tikel 23 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SédchsGVBI. S. 705)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung
von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998
(BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Feb-
ruar 2021 (BGBI. | S. 306)

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S.
2598, 2716)

Sachsisches Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SachsKrWBod-
SchG) vom 22. Februar 2019 (SachsGVBI. S. 187)

Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertrag-
lichen Bewirtschaftung von Abfallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - Kr'WG) vom
24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Geset-
zes vom 02. Mérz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 56)

Verordnung zur Einflihrung einer Ersatzbaustoffverordnung, zur Neufassung
der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung und zur Anderung der De-
ponieverordnung und der Gewerbeabfallverordnung vom 9. Juli 2021 (BGBI.
2598 I Nr. 43 vom 16.07.2021) in der jeweils glltigen Fassung
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In Erganzung der zeichnerischen Festsetzungen, Teil A, des Bebauungsplanes vom
14.06.2022, geéndert am 24.10.2023, mit redaktionellen Ergdnzungen vom 22.02.2024
im Mafstab 1 : 1.000 werden folgende

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

festgelegt:

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 8 BauNVO und § 1 Abs. 6
BauNVO)

Die Eintragungen zur Art der baulichen Nutzung in den Nutzungsschablonen
bedeuten:

GE - Gewerbegebiet
(gem. § 8 BauNVO)

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich be-
lastigenden Gewerbebetrieben.

Von den nach § 8 (2) BauNVO zuldssigen Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungs-
gebéuden werden Einzelhandelsbetriebe mit zentrums- und nahversorgungs-
relevanten Sortimenten ausgenommen.

Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 bis 3 BauNVO sind unzulassig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16 - 21a BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird gemaf Eintrag in die Nutzungsschab-
lone (vgl. Planzeichnung) fur die verschiedenen Bereiche des Bebauungspla-

nes uber die:
GRZ - Grundflachenzahl gem. § 17 Abs. 1 BauNVO
GFZ - Geschossflachenzahl gem. § 17 Abs. 1 BauNVO
GH - Gebaudehohe gem. § 18 BauNVO als Hochstwert

bestimmt.

Bezugspunkt ist die in der Nutzungsschablone der Planzeichnung Teil A fest-
gelegte Bezugshohe in Metern DHN 2016 /NHN.
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3.

BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 22 BauNVO)

Abweichende Bauweise (a) gemal § 22 Abs. 4 BauNVO als Einzel- oder grup-
pierte Baukorper bis zu einer Lange von 175 m, abweichend von § 22 Abs. 2
BauNVO (siehe Planeintrag).

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

(siehe Eintragungen im Plan)

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden entsprechend der Planzeich-
nung durch Baugrenzen bestimmt (§ 23 BauNVO).

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auf den nicht Uberbau-
baren Grundstlicksflachen zulassig.

VERKEHRSFLACHEN, SOWIE ANSCHLUSS ANDERER FLA-

CHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) - siehe Eintragungen im Plan

Innerhalb der Verkehrsflachen sind Gehweg, Verkehrsflache und Bankett ent-
halten.

Zufahrten von der Gemeindestrale ,Am Karrenberg“ bzw. der Planstral’e A
sind bis zu einer Breite von 15 m zulassig.

Grundstuckstore sind nach innen zu 6ffnen.

Sichtfelder im Bereich von Stralleneinmindungen sowie von Grundstlcksein-
und Ausfahrten sind freizuhalten.

Sie sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten.
Straucher, Hecken und blickundurchlassige Einfriedungen in diesen Sichthe-
reichen durfen eine Hohe von 0,80 m uber Fahrbahn nicht Uberschreiten.

Der Anschluss des Plangebietes an das Uberértliche Verkehrsnetz Staats-
stralde 159 erfolgt Uber die StralRe Am Karrenberg direkt an der sudwestlichen
Bebauungsplangrenze.

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9, Abs. 1, Nr. 13 BauGB)

Versorgungsleitungen sind im offentlichen bzw. rechtlich gesicherten Raum
anzuordnen.

Dargestellt sind:

Trasse fur Hauptentsorgung Niederschlagswasser

Energie- und Telefonkabel

Nutzungsart und Dimension entsprechend Planeinschrieb.

Kommunalplan Ing.-Biro Ehrt SE_B1_TF_Karrenberg_23-04-20-_Stand_24-02-22.docx 6



Neustadt in Sachsen Stand: 14.06.2022, geédndert am 24.10.2023,mit red. Erg. v. 22.02.2024
Bebauungsplan Nr. 48 ,Gewerbegebiet Am Karrenberg, Teilgebiet C* Teil B1 - Textliche Festsetzungen

7.

71

7.2

ABLEITUNG, VERSICKERUNG UND RUCKHALTUNG VON

UNBELASTETEM NIEDERSCHLAGSWASSER
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

VERSICKERUNG VON REGENWASSER

Aufgrund des zulassig geplanten hohen Versiegelungsgrades wird eine Ver-
sickerung von Regenwasser auf den Baugrundstiuicken nur begrenzt moglich
sein.

Die Versickerung von Niederschlagswasser wird fiir die B6schungsflédchen
sudlich der Gewerbefldchen vorgesehen. Dafiir wird am Bdschungsful3 die
vorhandene Versickerungsmulde planerisch festgesetzt.

REGENWASSERRUCKHALTUNG

Das unbelastete Niederschlagswasser von nicht kontaminierten Flachen ist
unter Schaffung einer Riuckhalteeinrichtung auf dem Flurstick Nr. 453 dem
LoRbach zuzuleiten.

Die bisherige Regenwasserableitung wird nicht weiterverwendet, die Einleit-
stelle im Bereich des Flurstiicks Nr. 445/14 bleibt fiir die 6stlichen Bauflachen,
vorwiegend im Teil B vorbehalten.

Das in Teil C anfallende Niederschlagswasser wird lber eine RW-Ableitung
dem Lo3bach zugefiihrt.

Um ein Regenriickhaltebecken ohne Dauerstau einzuordnen wurden Teile des
Flurstiick Nr. 453 in den Geltungsbereich einbezogen. Das sichert einen Dros-
selabfluss von 15 I/s/ha und die Riickhaltung fiir ein 10-jéhriges Regenereignis
fur das Plangebiet.

Das Regenwasserriickhaltebecken (RRB) ist auf dem Flurstiick 453 auf
Ackerflache geplant. Unmittelbar nérdlich der Ackerfldche liegt eine wechsel-
feuchte Wiesensenke, diese ist gemald europdischem Netz Natura 2000 als
FFH-Gebiet 163 Polenztal erfasst und geschiitzt.

Durch Errichtung und Betrieb des RRB dlirfen keine Beeintrdchtigungen auf
das FFH-Gebiet verursacht werden. Deshalb erfolgt die Anordnung des RRB
mit 10 m Mindestabstand zum vorhandenen FFH-Gebiet. Zwischen RRB und
FFH-Gebiet wird ein Gehdblzschutzstreifen angepflanzt. Die Ableitung des
Regenwassers aus dem RRB erfolgt im éstlichen Randbereich des FFH-Ge-
bietes direkt nach Norden. Damit entféllt die zuséatzliche Einleitung auf Flur-
stiick 445/12.

Diese Lésung wurde aus naturschutzfachlicher- und rechtlicher Sicht von der
Unteren Naturschutzbehérde bestétigt, vgl. Mail von Hr. Abram vom
12.04.2023. bzw. deren Anpassung vom 24.10.2023.

FiUr die MalRnahmen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen (§ 8
Abs. 1i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 5 WHG).
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8.

10.

10.1.

PRIVATE GRUNFLACHEN

(§ 9, Abs. 1, Nr. 15 BauGB)

Private Grunflachen sind als Wiese zu gestalten und dauerhaft zu erhalten,
bzw. kdnnen als Flachen zum Anpflanzen von Gehdlzen dienen.
Versickerungseinrichtungen sind innerhalb dieser Flachen zulassig.
Zukunftig unversiegelte Flachen sollten begriint und dem umgebenden Ge-
lande so angepasst werden, dass ein optimaler Regenwasserabfluss ge-
wahrleistet ist und Bodenerosion vermieden wird.

Bei Erstellung bzw. Neuschaffung von Grinflachen sind die Vorgaben nach
§ 6 ffBBodSchV bindend einzuhalten.

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) - siehe Eintragungen im Plan
Folgende Rechte werden festgelegt.

LR 1 fur die Deutsche Telekom

LR 2 fur den Zweckverband Wasserversorgung Pirna/Sebnitz fur die
Trinkwasserzufuhrung

LR 3 fur den Eigenbetrieb Abwasser der Stadt Neustadt in Sachsen
fur die Regenwasserableitung

LR 4 Sachsen Netze HS.HD GmbH

In der Planzeichnung wurden nur die Haupttrassen eingetragen, die erhalten
bleiben bzw. vorsorglich fir Neubau reserviert werden.
Weitere Trassen sind im Rahmen der Entwurfsplanung zu vereinbaren.

MASSNAHMEN UND VORKEHRUNGEN ZUR VERMEI-
DUNG VON SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM

SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES
(§ 9 Abs.1 Nr. 23 BauGB)

SCHALLSCHUTZ

Zur Sicherung von schédlichen Einwirkungen auf angrenzende Bebauung
werden flir nachfolgende Gewerbefldéchen Emissionskontingente als flachen-
bezogene Schallleistungspegel — LEK in dB (A) fiir den Tag- und Nachtzeit-
raum festgesetzt.

Fir die Aufstellung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Am Karrenberyg,
Teilgebiet C" in Neustadt in Sachsen, OT Polenz wurde eine Schallimmissi-
onsprognose erstellt. Diese beinhaltet fiir die Baufldchen eine Emissionskon-
tingentierung mit folgendem Ergebnis.

Mit einer Emissionskontingentierung der Baufldchen nach DIN 45691 in Form
der Festlegung maximal zulédssiger flachenbezogener Schallleistungspegel
von:
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10.2

11.

Quelle: Emissionskontingentierung CDF Schallschutz vom 15.04.2023

kann ein ausreichender Schallimmissionsschutz nach DIN 18005/ TA Larm
im Umfeld des B-Plangebietes gewéhrleistet werden.

Die Emissionskontingente (ohne Zusatzkontingente) sichern die Unterschrei-
tung der schalltechnischen Orientierungswerte an den Immissionsorten um
mindestens 6 dB. Die Ermittlung einer tatsdchlichen gewerblichen Vorbelas-
tung durch bereits bestehende gewerblich genutzte bzw. als Gewerbegebiet
ausgewiesene Flachen kann damit entfallen.

Der unmittelbar angrenzende rechtskréftige B-Plan ,ehemalige Milchviehan-
lage, Teil A und B* der keine Kontingentierung enthélt, sichert, dass mit der
durchgefiihrten (vollstdndigen) Kontingentierung insgesamt dennoch keine
unzuléssigen Beschrdnkungen fiir Gewerbeansiedlungen aufgestellt werden.

Die Einhaltung der festgelegten flachenbezogenen Schallleistungspegel ist im
Rahmen des Baugenehmigungs- bzw. Bauanzeigeverfahrens nachzuweisen.

ANLAGENSICHERHEIT / STORFALLVORSORGE

Anlagen die der Storfallverordnung unterliegen werden ausgeschlossen.
ALTLASTEN UND BODENSCHUTZMABNAHMEN

UMGANG MIT ALTLASTEN

Bei Anderung der bisherigen Nutzung bzw. Eingriffe durch Bodenarbeiten
usw. im Bereich der zu belassenden Altlast SALKA Nr. 87227107, sind Bo-
den- und Tiefbauarbeiten aus abfall- und bodenschutzrechtlichen Grinden
ingenieurtechnisch zu begleiten und zu dokumentieren bzw. eine Gefahr-
dungsbewertung mit Schlussfolgerungen fur den weiteren Handlungsbedarf
vorzusehen.

Altlastenseitige Baubegleitung

Im Rahmen der Riickbauarbeiten ist eine umwelttechnische Baubegleitung
zur Begutachtung der freigelegten Bodenoberflachen zu veranlassen. Auffél-
lige Bereiche sind in enger Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbe-
hérde zu untersuchen und ggf. zu sanieren / zu sichern. Der Eintrag von
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12.

12.1

12.1.1

12.1.2

12.1.3

Schadstoffen aus der ungeséttigten Bodenzone liber den Sickerwasserpfad
in das Grundwasser ist auszuschliel3en.

Aus Vorsorgegriinden ist nach Abschluss der Rlickbau- und Entsiegelungs-
arbeiten die Durchflihrung einer flachenhaften Untersuchung hinsichtlich des
mdéglichen Direktkontaktes Boden — Mensch auf unbefestigten Flachen der
Gewerbegrundstlicke vorzunehmen.

In die umwelttechnische Baubegleitung ist auch der Riickbau der Glillelager-
und Sickersaftbehélter entsprechend der Verordnung lber Anlagen zum Um-
gang mit wassergeféhrdenden Stoffen vom 18.04.2017 einzubeziehen.

Eine Neubebauung kann erst nach Beprobung und Bewertung durch einen
altlastenfachkundigen Gutachter und Freigabe durch die untere Boden-
schutzbehérde erfolgen.

In die Abschlussbeprobung sind die Béschungen im Sidden und Norden mit
Jje 1 Probe einzubeziehen.

MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM ERHALT UND ZUM

ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

VERMEIDUNGS- UND MINDERUNGSMABNAHMEN

AUSWEISUNG BAUZEITLICHER TABUFLACHEN WESTLICH DES GEL-
TUNGSBEREICHS

An das B-Plangebiet grenzen westlich unmittelbar folgende zwei gesetzlich
besonders geschutzte Biotope (§30 BNatSchG, §21 SachsNatSchG) an:

- U256 ,Streuobstwiese neben dem Gewerbegebiet nordlich Polenz®
- LRT 6510 Flachland-Mahwiese / Frischgrinland unmittelbar nérdlich der
Streuobstwiese

Diese sind bauzeitlich als Tabuflachen auszuweisen, in denen jegliche Be-
eintrachtigungen, z.B. durch Befahren, BE-Flache und Baustoffablagerung,
auszuschlief3en sind.

ERHALT, BAUZEITLICHER SCHUTZ UND ENTWICKLUNG DER BO-
SCHUNGEN

Die begrunten Boschungen (Eingrinung von Nordwesten bis Sidwesten)
sind gemaf Ausweisung in der Planzeichnung (Teil A) dauerhaft zu erhalten
und sind mittels einer wirksamen Absperrung vor jeglicher Beeintrachtigung
einschl. Befahren und Ablagerungen in der gesamten Bauzeit zu schiitzen. Ge-
nerell ist zum Schutz der Baume die DIN 18920, RAS LP 4 und ZTV-Baumpflege zu
beachten.

BAUZEITLICHE BODENSCHUTZMABNAHMEN

Bei der Ausflhrung sind die allgemeinen Grundsatze des Bodenschutzes
(BBodSchG;§§ 1a, 202 BauGB; §1 BNatSchG), wie sparsamer und schonen-
der Umgang mit dem Schutzgut Boden sowie der Schutz des Bodens vor
Verunreinigungen, unnoétigen Versiegelungen und Verdichtungen sowie
sonstigen schadigenden Einflissen, zu beachten.
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12.1.4

12.1.5

12.1.6

Far den bei BaumalRnahmen anfallenden unbelasteten Bodenaushub ist ein
Massenausgleich vorzuschreiben bzw. eine Verwertung zu sichern, da eine
Beseitigung, d.h. Deponierung von unbelastetem Erdaushub gemaf den ab-
fallwirtschaftlichen Grundsatzen des Freistaates Sachsen nicht zulassig ist.
Zum Erhalt des Bodens im Sinne § 202 BauGB i. V. mit § 1 BBodSchG sind
folgende Hinweise bei der Bauausfuhrung zu beachten:

- Vor Baubeginn ist der Mutterboden im Bereich der Baustellen und Ne-
beneinrichtungen zu sichern.

- Anfallendes Aushubmaterial ist getrennt nach Mutterboden und Unterbo-
den zu gewinnen und zu lagern. Eine Vermischung der verschiedenen
Bodenschichten ist nicht gestattet.

- Verunreinigungen der Boden bzw. Bodenmieten mit Abfallen und Schad-
stoffen sind zu verhindern.

- Zwischenlager von Boden sind in Form von trapezférmigen Mieten bei
einer Hohe von max. 2 m so anzulegen, dass Verdichtung, Vernassung
und Erosion vermieden werden.

- Bautatigkeit und Baustellenverkehr sind auf das Gelande der zu bebau-
enden Bereiche zu beschranken. Freiflachen sind vom Baustellenverkehr
freizuhalten.

VERWENDUNG VON WASSERDURCHLASSIGEN BELAGEN

Um die Oberflachenversiegelung auf das unbedingt notwendige Mal3 zu be-
schrédnken, sind sédmtliche PKW-Parkplétze, Fahrrad- und Miilltonnenplétze
sowie weitere Nebenfldchen mit einem wasserdurchldssigen Belag auszubil-
den (wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasenagittersteine, Pflaster mit
mindestens 30% Fugenanteil, Drainasphalt etc.).

Einschrédnkungen sind bei der Verwendung bzw. Lagerung von wasserge-
féhrdenden Stoffen zu beachten.

Eine Verwendung bzw. Lagerung von wassergefdhrdenden Stoffen darf auf
Freiflachen (auch nach Anderung der Befestigung) nicht erfolgen, da die Ab-
leitung darauf anfallenden Niederschlagswassers in eine Schmutzwasserka-
nalisation nicht gegeben ist.

VERZICHT AUF DACHEINDECKUNG MIT UNBESCHICHTETEM METALL

Zum Schutz von Grundwasser und Vorflut durfen die Dacher der neu zu er-
richtenden Gebaude keine flachige Eindeckung aus unbeschichtetem Metall
(Kupfer, Zink, Titanzink, Blei) besitzen. Kunststoffbeschichtete Metalle sind als
Dacheindeckung zugelassen. Untergeordnete Bauteile (Dachrinnen, Verwah-
rungen, etc.) dirfen aus den beschriebenen Metallen bestehen.

BESCHRANKUNG DER AUBENBELEUCHTUNG

Zum allgemeinen Schutz von Insekten und Fledermausen, Minderung der
Lockwirkung auf nachtaktive Tiere und Minderung der nachtlichen Lichtemis-
sionen auf die angrenzende freie Landschaft ist die AuRenbeleuchtung zu
beschranken.
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12.1.7

12.1.8

Eine freistehende Aulienbeleuchtung ist nur unter Verwendung von insekten-
dichten Lampengehausen und Leuchtmitteln mit einem ausschlie3lich von
oben nach unten gerichteten Abstrahlwinkel zu errichten. Der maximale Ab-
strahlwinkel sollte nicht mehr als ca. 30° zur Seite betragen.

Es sind generell warmweil3e bis rotlich-gelbe Lampen ohne UV-Anteil zu ver-
wenden wie z.B. Natrium-Niederdruck/Hochdruck-Dampflampen oder LEDs
ohne Blauanteile bis max. 3000 Kelvin / Lichtspektrum um 590 nm.
Beleuchtete Werbeanlagen sind nicht gestattet.

Das nachtliche Beleuchtungsniveau ist in der Zeit zwischen 0:00 Uhr und
5:00 Uhr auf 50 % des geplanten Lichtniveaus zu reduzieren.

Die im Plangebiet befindlichen aufieren Eingrinungen (Béschungen) sind
von jeglicher direkten Beleuchtung frei zu halten.

Artenschutzseitige Bau(zeit)beschrankungen und Baubegleitung

Erheblich negative Auswirkungen auf die Fauna (v.a. Brutvégel und Fleder-
méuse) und somit auch artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde sind zu
vermeiden, indem die Gehélzféllungen und -rodungen geméani § 39
BNatSchG nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar eines jeden Jah-
res durchzufiihren sind.

AuBerdem sind die Flachen- und Gebdudeabbruchmalinahmen von einem
Artenschutzfachgutachter vor Ort zu betreuen. Dabei ist folgendes zu beach-
ten:

- Abriss der Hochsilos nur im Winterhalbjahr

- Abriss der anderen Gebé&ude, wenn moglich im Winterhalbjahr (wenn
nicht, sind zusétzlicher Untersuchungsaufwand und Vergramungsmal3-
nahmen erforderlich)

- vor jedem Abriss Begehung des Objektes durch eine fachkundige Person

- Ausbau aller Tiiren und Fenster sowie partielle Offnung der Dachhaut
schafft klimatische Verédnderungen in den Quartieren und hat somit eine
vergrémende Wirkung

- héndiger Riickbau aller Asbestplatten (wenn nicht, aufwendiges Abkle-
ben bzw. Abhéangen aller fiir Flederméuse geeigneten Strukturen)

Zusétzlich ist zum Funktionsnachweis der CEF-MalRnahmen ein Monitoring

erforderlich.

Pflege und Entwicklung der begriinten B6schungen

Die gem. 12.1.2 zu erhaltenden und (ber die Bauzeit zu schiitzenden Griin-
flachen sind bis auf folgende Bereiche der Sukzession zu (iberlassen und so-
mit zu einem walddhnlichen Gehdlzbestand zu entwickeln.

Fir die Offenlandvégel ist gem. Artenschutzbeitrag das Offenhalten der noch
nicht durch Sukzession verbuschten Béschungen im Stdosten und Nordos-
ten sowie des kleinen Apfelbaumbestandes im Siiden des Plangebiets sicher
zu stellen. Dabei handelt es sich um:

- 3.000 m? an der Nordbb6schung, auf den Flurstiicken: 408/1, 408/3

- 1.300 m? an der Sidbéschung, auf den Flurstiicken: 407/c, 407/d

- 740 m? Apfelbaumbestand unmittelbar nérdlich der Staatsstrale auf den
Flurstiicken: 418/1, 425/2, 897/5
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12.2

12.2.1

12.2.2

12.2.3

Das Offenhalten ist durch eine extensive (narbenschonende) Beweidung ab
15. Juni oder durch eine jahrlich zweimalige Mahd mit Berdumung des
Schnittgutes im Zeitraum 1. Juni bis 25. Juni (1. Schnitt) und ab 1. Septem-
ber (2. Schnitt) zu gewéhrleisten. Nicht zuldssig sind Diingung, Neueinsaat
und die Verwendung von Schlegelméhwerken bzw. Mulchgeréten.

Zur Verdichtung der Eingriinung und somit Integration der geplanten Gewer-
befldche in die Landschaft ist entlang der Oberkanten der beiden o.g9. B6-
schungsfléachen eine 2-reihige Hecke aus Strduchern und Heistern zu pflan-
zen, mit folgenden L&ngen:

- 120 m an der Oberkante Nordbbéschung, auf den Flurstiicken: 408/1,
408/3

- 60 m an der Oberkante der Sidbdschung, auf den Flurstiicken: 407/c,
407/d

Zu Pflanzenmaterial, -qualitét, -dichte usw. siehe Kapitel 12.4 Weitere Best-

immungen zu den MalBnahmen.

AUSGLEICHS- UND ERSATZMABNAHMEN

ABRISS UND BESEITIGUNG VON ABFALLABLAGERUNGEN

Riickbau aller nicht mehr nutzbaren Geb&dude, Silos, Behélter und Betonplat-
tenbelége. Beseitigung der umfangreichen, wilden Abfallablagerungen unter-
schiedlicher Zusammensetzung in den Geb&uden.

Die entstehenden Abfélle sind geméal3 den gesetzlichen Vorgaben zu tren-
nen, zu verwerten und die verbleibenden Reststoffe sind fachgerecht zu be-
seitigen. Aufgrund der Abfallsituation am Standort ist ein Entsorgungskon-
zept zu erstellen und mit der unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen.

PFLANZUNG VON GEHOLZFLACHEN IM PLANGEBIET

Als Ausgleich fiir die beanspruchten Gehdlzflachen ist

im Suden des Plangebietes gemal Ausweisung in der Planzeichnung (Teil
A) auf bestehendem intensiv genutztem Ackerland der Flurstiicke 407/a,
407/b, 408/a und 418/1 auf mind. 7.060 m? eine Gehdlzflache zu pflanzen.
Weiterhin ist als Ausgleich fiir die beanspruchten Gehélzflachen, als Puffer
zum FFH-Gebiet und zur Einbindung des RRB in die Landschaft, im Nord-
westen des Plangebietes gemall Ausweisung in der Planzeichnung (Teil A)
auf bestehendem intensiv genutztem Ackerland des Flurstiickes 453 auf
mind. 1.240 m? eine Gehdlzflache zu pflanzen.

CEF - Amphibien
Umsiedlung der Populationen
- Okologische Baubegleitung bei Riickbau beider Glllebecken im Nord-
westen (12.1.8)
- Entnahme der Tiere bei Leerung/ Abbruch der Becken
- Kontrolle und Schutz anwandernder Tiere in das Baufeld durch einen
temporédren Amphibienschutzzaun
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12.2.4

12.2.5

- Umsetzen der entnommenen Tiere aus Becken und Zaun in Ersatz-
quartier - Biotop-Nr. U0209 ,Teich an der Bahnlinie nérdlich der Po-
lenz”, Flurstiick 501/1 der Gemarkung Polenz

CEF - REPTILIEN
Anlage eines Ersatzhabitates, Umsiedlung der Populationen

Vorkommen der Zauneidechse muss durch weitere Begehung untersucht
werden

zu entnehmende Tiere sind in ein Ersatzhabitat umzusiedeln, das auf
den zu pflegenden Offenlandbereichen (siehe 12.1.9 V Pflege und Ent-
wicklung der begrtinten B6schungen) zu errichten ist

genaue Lage und die Fldchengrél3e richten sich nach der értlichen Popu-
lationsgréBe und sind im Laufe der Baubegleitung vom Gutachter zu be-
stimmen

Ausstattung Ersatzhabitat: Kleinteiliger und mosaikartig strukturierter Le-
bensraum (sonnenexponierte Strukturen, Schattenplétze, Gestein, Tot-
holz, vegetationsreiche Versteckstrukturen), in denen die einzelnen Habi-
tatrequisiten und deren Funktionsbereiche (Thermoregulation, Deckung,
Nahrungsbeschaffung, Uberwinterung) wérmebegiinstigt liegen und
nahtlos ineinander (ibergehen. Dartiber hinaus sind eingestreute vegeta-
tionslose bzw. -arme Bereiche mit einem grabfédhigen Bodensubstrat,
welches gut besonnt ist, aber dennoch einen gewissen Feuchtigkeitsgrad
aufweist, erforderlich. Ein weiteres essenzielles Element in Reptilien-Le-
bensrdumen ist das Vorhandensein von frostfreien Winterquartieren.
Diese kbénnen sich in Hohlrdumen, vermodernden Baumstubben oder un-
ter Auflagen mit organischem Material befinden. Daher sollte bei der An-
lage von Habitatstrukturen darauf geachtet werden, dass Holzelemente
und Steine mindestens 1 m tief ins Erdreich eingelassen werden.

CEF - VOGEL
Anlage von Ersatzquartieren am Objekt ,Am Karrenberg 12

2 Sperlingskolonien an die Fassade
2 Bachstelzenkésten an die Fassade

Anlage von Ersatzquartieren in den Stéllen des Landwirtschaftsbetriebes
Hauke-Erdmann im OT Polenz, Mittelweg 185:

8 Nester flir die Rauchschwalbe
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12.2.6

12.3.

CEF - Fledermause
Anlage von Ersatzquartieren im Plangebiet

- 8 ,kleinen Fledermaustiirmen* in den randlichen B6schungen
- Fledermausquatrtiere diirfen nicht mit kiinstlichem Licht angestrahlt wer-
den

Standorte Fledermaustiirme, mit gelbem Kreis markiert (siehe auch Arten-
schutzbeitrag VIlI., S.16)

ErsatzmafBBnahme auBBerhalb des Plangebietes - Teichrenaturierung
in Polenz

Die externe ErsatzmalBnahme wird dem Plangebiet geméal3 § 9 Abs. 1a
BauGB zugeordnet.

Die im gesamten Plangebiet verursachten Funktionsminderungen der bioti-
schen und abiotischen Teile von Natur und Landschaft (v.a. Biotop, Habitat,
Boden, Wasserhaushalt) werden mit dieser externen Malinahme ersetzt.
Eine Teichrenaturierung bietet eine Aufwertung mit Mehrfachwirkung auf alle
geminderten Funktionen.

Der im stdlichen Teil des Flurstiickes Nr. 1100/1 der Gemarkung Polenz ge-
legene ,Forsterteich” befindet sich im Waldgebiet Flammigt und ist im Eigen-
tum des Freistaates. Eine schriftliche Zustimmung zur MalBnahme seitens
des zustdndigen Staatsbetriebs Sachsenforst (Forstbezirk Neustadt) vom
16.03.23 liegt vor und liegt dem Bericht als Anlage bei.

Ein vom Landschaftspflegeverband Séchsische Schweiz-Osterzgebirge (Fr.
Ziemer) erstellter Teichsteckbrief, in dem Zustand und Handlungsbedarf do-
kumentiert werden, liegt dem Bericht als Anlage bei.

Folgende MalBnahmen sind zur Renaturierung umzusetzen, die in Abstim-
mung mit der UNB im weiteren Planungsverlauf zu vervollstdndigen sind:

- Sanierung des Teichdammes an der 6stlichen Seite zum Flammigtbach
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12.4

- Hochwasserentlastungsrinne einbauen

- Gehdlzpflege im Uferbereich/ am Damm

- Entschlammen: Trockenlegen und Ausbaggern
- ggf. Ménch erneuern

Vor Umsetzung der Sanierungsmalnahme ist beim Auf- und Einbringen von
Bodenmaterial oder Baggergut im Wald gemél3 §7 Abs.6 BBodSchV mit der
unteren Bodenschutzbehérde das Benehmen herzustellen.

WEITERE BESTIMMUNGEN ZU DEN MABNAHMEN

Die Pflanzmalnahmen sind spatestens im auf die ErschlieBung des Gewer-
begebietes mit Stralenbau, Elektro-, Trinkwasser-, Regenwasser-, Schmutz-
wasser-Anlagen folgenden Jahr durchzufihren. Die geschaffenen Neupflan-
zungen sind dauerhaft zu erhalten.

Die Anpflanzungen haben fachgerecht zu erfolgen und sind bis zum sicheren
Anwachsen zu pflegen (in der Regel 3 Jahre). Pflanzausfalle in den flachigen
Geholzpflanzungen sind bis zum Erreichen des Begrinungszieles eines dich-
ten Geholzbestandes in der je darauffolgenden Pflanzperiode in gleicher
Qualitat zu ersetzen. Eine dauerhafte Unterhaltungspflege der Geholzflachen

ist in der Regel nicht notwendig, gefordert wird vielmehr eine freie Entwick-

lung/ Sukzession.

Mindestpflanzqualitaten fur Gehdlze: verpflanzter Strauch 60-100 cm bzw.
verpflanzter Heister 150-200 cm, 1 Pflanze/ m?; fir Baumpflanzungen: Hoch-
stamm H 3xv. StU 12-14 cm mit Drahtballen; fir Baumpflanzungen an der
StralRe: Hochstamm H 3xv. StU 16-18 cm mit Drahtballen als Alleebaum/
Hochstamm flur Verkehrsflachen (=Hochstamme mit besonders hohem Kro-
nenansatz und gerader Stammverlangerung)

Es sind grundsatzlich nur folgende heimische, standortgerechte Arten aus
gebietseigener Herkunft (§ 40 BNatSchG) zu verwenden:

Straucher:

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),
Haselnuss (Corylus avellana),
Weilldorn (Crataegus laevigata und
C. monogyna),

Pfaffenhitchen (Euonymus euro-
paeus),

Faulbaum (Frangula alnus),
Schlehe (Prunus spinosa)
Kreuzdorn (Rhamnus catharticus),
Hunds- Rose (Rosa canina),
Brombeere (Rubus fruticosus),
Ohrchen- Weide (Salix aurita),
Korb- Weide (Salix viminalis),
Schwarzer Holunder (Sambucus
nigra),

Roter Holunder (Sambucus
racemosa),

GroRe Baume:

Stiel-Eiche (Quercus robur),
Trauben-Eiche (Quercus petraea)
Birke (Betula pendula),
Schwarz-Erle (Alnus glutinosa),
Bruch-Weide (Salix fragilis),
Hainbuche (Carpinus betulus),
Silber-Weide (Salix alba),
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus),
Winter-Linde (Tilia cordata),
Sommer-Linde (Tilia platyphyllos)
Buche (Fagus sylvatica),
Flatter-Ulme (Ulmus laevis),
Vogelkirsche (Prunus avium)
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Kleine Baume:

Feld-Ahorn (Acer campestre),
Wild- Apfel (Malus sylvestris),
Traubenkirsche (Prunus padus),
Wild- Birne (Pyrus pyraster)
Sal-Weide (Salix caprea)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

3.1

3.2

4.2

4.3

(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 83 SachsBO)
AUSSERE GESTALTUNG VON BAULICHEN ANLAGEN

Fassaden und Dacher
Bei der Materialwahl sind hochglanzende Baustoffe mit Ausnahme von Foto-
voltaikanlagen nicht zulassig.

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind an der Statte der Leistung zulassig.

Sie sind an der Fassade bzw. im Dachbereich bis zur zulassigen Gebaude-
hohe im Baufeld erlaubt, dabei darf die Werbeflache maximal 3,0 m hoch sein.
Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind nicht zulassig.
Die Gebaudehdhen beziehen sich auf die in den Baufeldern festgelegten Be-
zugshohen It. Planeinschrieb Teil A.

Firmenhinweisschilder sind innerhalb der Baufelder bis zu einer H6he von
max. 5 m unbeleuchtet erlaubt.

GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUND-
STUCKSFLACHEN

Die nicht befestigten Flachen sind als Grunflache anzulegen und zu unterhal-
ten.

Stellplatze

Die erforderlichen Stellplatze sind auf dem Baugrundstlick nachzuweisen. Es
gilt die Sachsische Bauordnung und die Verwaltungsvorschrift des Sachsi-
schen Staatsministeriums des Innern zur Sachsischen Bauordnung in der je-
weils gultigen Fassung.

Stellplatze sind so anzulegen, dass sie Uber die jeweiligen Grundstlickszufahr-
ten zu erreichen sind.

EINFRIEDUNGEN, ABGRENZUNGEN UND DEREN GESTAL-
TUNG

Die Einfriedungen sind dem naturlichen Gelandeverlauf anzupassen.

Die Einfriedungen sind mindestens 1,0 m von den offentlichen Verkehrsfla-
chen einzurtcken.

Bereits vorhandene Einfriedungen erhalten Bestandsschutz in Bezug Héhe
und auf Abstand zur Verkehrsflache. Sichtfelder sind trotzdem freizuhalten.
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M. HINWEISE
1. NATURLICHE RADIOAKTIVITAT

2.2

Es ist nicht mit Sicherheit auszuschliefen, dass erhéhte Werte der Radon-
konzentration in der Raumluft auftreten konnen. Der maximale Referenzwert
fur Radonkonzentrationen in Innenraumen von Neubauten liegt gemaf} Richt-
linie der EU und dem Gesetz zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ioni-
sierender Strahlung (Strahlenschutzgesetz - StrISchG) vom 27. Juni 2017
(BGBI. | S. 1966), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2021
(BGBI. | S. 1194) geéndert worden ist bei 300 Bg/m?3. Zum vorsorgenden
Schutz vor erhdhter Strahlenbelastung wird empfohlen, die radiologische Si-
tuation auf dem Grundstick und den Bedarf an Schutzmalinahmen abklaren
zu lassen (siehe Begriindung Il Ziffer 4.7).

MELDEPFLICHT

BODENBELASTUNGEN

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefah-
ren fur die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kon-
nen, sind dem zustandigen Umweltamt zu melden.

Das Plangebiet ist als altlastenverdéchtige Flache unter der Altlastenkennzif-
fer (AKZ) 87227107 unter der Bezeichnung Milchviehanlage (mit Ausnahme
des Flurstiicks Nr. 453) im S&chsischen Altlastenkataster erfasst (ndhere Aus-
fiihrungen siehe Umweltbericht Teil C). Flir Flurstiick 453 lagen Hinweise auf
Altablagerungen (AKZ 87127408) vor, die sich nach bisherigen Recherchen
und Untersuchungen jedoch nicht bestéatigten.

Werden im Zuge von Boden- oder Tiefbauarbeiten kontaminierte Bereiche
bzw. Altlasten beruhrt oder angeschnitten (z.B. erkennbar durch Unterschiede
im Aussehen, Geruch oder der Beschaffenheit gegenuber dem Normalzu-
stand), ist der Bauherr verpflichtet, diese unverziglich dem Landratsamt als
zustandige untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde anzuzeigen (siehe auch §
13 Abs. 3 Séchsisches Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (Séchs-
KrWBodSchG)). Belastete Bereiche sind zwischenzeitlich sofort so zu sichern,
dass eine Ausbreitung der Kontamination verhindert wird und die weitere Ver-
fahrensweise ist mit dem Landratsamt als zustandige untere Abfall- und Bo-
denschutzbehorde abzustimmen.

BODENFUNDE
Das Landesamt fur Archaologie ist unverzuglich zu benachrichtigen, falls Bo-
denfunde bei Erdarbeiten im Planungsbereich zutage treten.

(1) Archaologische Funde (das sind auffallige Bodenverfarbungen, Gefal-
scherben, Graber, Knochen, Gerate aus Stein und Metall, Minzen, bearbei-
tete Holzer, Steinsetzungen aller Art u. a.) sind sofort dem Archaologischen
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Landesamt Sachsen zu melden. Fundstellen sind inzwischen vor weiteren Zer-
stdérungen zu sichern.

(2) Der Passus unter (1) ist schriftlich im Wortlaut den bei Flachenerschlie-
Rungen mit Erdarbeiten beauftragten Firmen zu Gbermitteln und muss an de-
ren Baustellen vorliegen.

(3) Der Passus unter (1) ist schriftlich im Wortlaut den Einzelbauherren zu
ubermitteln und muss an deren Baustellen ihrer mit Erdarbeiten beauftragten
Firmen vorliegen.

3 GEOLOGISCHE DATEN
Gemal Sachsischem Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (Sachs-
KrwBodSchG) vom 22. Februar 2019 (SachsGVBI. S. 187) sind Ergebnisse
von Untersuchungen mit geologischem Belang (z.B. Geotechnische / Bau-
grundgutachten, Versickerungsgutachten) der zustandigen Behorde zu Uber-
geben bzw. das Abteufen von Bohrungen dem Landesamt fur Umwelt, Land-
wirtschaft und Geologie anzuzeigen.

4, VERMESSUNGS- UND GRENZMARKEN

Wahrend der BaumalRnahmen durfen Vermessungs- und Grenzmarken nicht
entfernt noch verandert werden.

Sollten MaRnahmen getroffen werden, wodurch genannte Punkte gefahrdet
sind, ist ein Offentlich bestellter Vermessungsingenieur mit der Sicherung
und gegebenenfalls der Wiederherstellung der betroffenen Punkte zu beauf-
tragen.

Peter Muhle
Bldrgermeister
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